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Projet de logements collectifs
4 - 6 sente du Paradis - 1-3 rue St Pierre - rue du Bois Cavé- 22430 ERQUY
Demande de permis de construire

PC 4 - NOTICE DESCRIPTIVE DU TERRAIN ET DU PROJET

Le projet se situe sur les terrains Al 356, Al 360, Al 361, Al 940, Al 942 adressés sente du Paradis, rue
St Pierre et rue du bois Cave.

La présente demande de Permis de Construire comporte également une demande de division
parcellaire. La surface du terrain du projet sera de 3 207 m? aprés division.

Les terrains sont situés en UAc du PLU et dans les secteurs S1A (pour les parcelles 940, 942, 360,
354) et S2C (pour les parcelles 356, 361) de I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
(AVAP).

1) Etat initial du terrain et de ses abords

Le projet se situe dans le centre-ville historique de la ville d’Erquy a I'arriére de I'église St Pierre et St
Paul, et abrite des batiments remarquables comme I'ancienne mairie, les anciennes écoles et des
maisons d’habitation jumelles.

Le terrain est marqué par un trés fort dénivelé, environ 12m du nord-est au sud-ouest.

Le terrain est accessible par des voies peu larges typiques du centre ancien. A I'est, la sente du
Paradis est une voie a sens unique en impasse desservant une dizaine de maisons individuelles. Cette
voie présente un fort dénivelé du sud au nord. Au nord, la rue des Anciennes Ecoles offre un petit
parking public a I'arriére de I'église. La topographie du terrain ne permet pas d’accés direct entre cette
rue et notre terrain. Au nord-ouest, la rue St Pierre est en partie piétonne et dessert I'école Notre
Dame et la parcelle n°938.

A T'ouest, la rue du bois Cavé est une voie a double sens sans trottoirs. La parcelle n°360 ne comporte
actuellement pas de sortie sur cet axe.

Les terrains du projet présentent actuellement des batiments d’époque diverses, dont certains seront
démolis.

Au nord, I'ancienne mairie et les deux anciennes écoles datant du 3¢ quart du XIX® forment un batiment
en U dont I'accés est situé a 2m au-dessus de la rue des anciennes écoles. C’est un ensemble de
bétiments anciens en grés rose en partie enduite avec une couverture en ardoises naturelles. La cour
abrite un arbre remarquable (un Ginkgo Biloba) et deux escaliers symétriques & pour accéder a I'étage
de 'ancienne mairie.

Au nord-est de la parcelle, on retrouve une cour accessible depuis la sente du paradis. Un préau et un
appentis sont situé en limite nord, et créent le mur de cléture entre la parcelle et la rue des anciennes
écoles. Ce mur en pierre sert de souténement entre la cour et la rue qui présentent 2,50m de
différence d’altimétrie.

En coeur d’ilot a I'arriére de I'ancienne mairie, un batiment préfabriqué a été implanté. Il servait
d’extension a I'école. Ses fagades sont en béton peint de teinte beige et sa couverture monopente
est en fibrociment ondulée.

En limite est sur la sente du Paradis, 2 maisons de bourg jumelles datant du 2° quart du XX® sont
implantées. Leurs fagades sont en en grés rose et leurs couvertures en ardoises naturelles. Elles
possédent des jardins en cceur d’ilot.

Plus haut sur la sente du Paradis, les parcelle n°356 et n°361 abrite la maison des Sceurs et deux
annexes. Cette parcelle crée un nouveau plateau topographique et est séparée de la parcelle n°942
par un mur de souténement en pierre. Les batiments sont implantés en limites nord et ouest des
parcelles. Le batiment des Sceurs est en magonnerie enduite de teinte beige avec une couverture en
ardoise. Les annexes sont en magonnerie enduite avec des couvertures en tdle ondulée.

La parcelle n°360 située dans le prolongement débouche sur la rue du bois Cavé. Elle est largement
engazonneée et présente quelques arbres fruitiers. Elle sert d’accés a la cantine de I'école et a un
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escalier de secours de I'école. Un mur de grés rose crée la cléture entre la parcelle 360 et la rue du
bois Cavé.

2) Présentation du projet
a) Aménagement prévu pour le terrain

Le projet consiste en la création de trois batiments de logements collectifs abritant 39 logements dont
10 sociaux, 25 places de stationnement semi-enterrées, 20 places de stationnement aériennes et un
local déchets indépendant. Une division des parcelles est également prévue au Permis de Construire.
Les batiments suivants sont conservés et sortis de I'emprise du projet :

- Lancienne mairie et les anciennes écoles

- Les maisons individuelles jumelles et leurs jardins

- Lacour située a l'ouest du batiment mairie-écoles accessible depuis la rue St Pierre et

donnant accés au batiment Jo Velly.

Les béatiments suivants sont démolis ou partiellement démolis :

- Le batiment des Sceurs et ses deux annexes

- Le batiment préfabriqué

- Le préau et l'appentis situés en limite nord-est : le mur en pierre formant cléture est conservé

- Labri de jardin situé au sud des maisons jumelles

b) Implantation

Chaque batiment est implanté en collant au maximum a la pente du terrain naturel.

Pour tous les batiments, les espaces extérieurs des logements sont traités en loggias et inclus dans le
volume béti. Seules quelques terrasses des derniers niveaux sont a ciel ouvert permettant d’affiner les
pignons.

Les volumes se veulent simples, compacts et séquenceés reprenant les gabarits des batiments du
tissu environnant. Les volumes principaux présentent des faitages est/ouest reprenant les courbes de
niveaux de la topographie. Toutes les toitures sont @ double pente a inclinaison uniforme comprises
entre 35° et 47°. Les volumes au faitage perpendiculaire a celui du volume principal viennent créer
des séquences béaties différenciées et renvoyer aux trames du béati du centre-bourg.

Un premier batiment nommé Béatiment A en R+1+C vient s'implanter en cceur d’ilot & 'arriére du
batiment mairie-écoles. Il est réalisé sur un plan en H avec 2 ailes au faitage nord-sud et une partie
centrale au faitage est-ouest. Les séquences créées sont comprises entre 6 et 12m de longueur et
présente 3 travées chacune.

Les deux autres batiments (B et C) viennent s'implanter sur le volume du parking semi enterré. Ce
volume reprend I'implantation du mur de souténement existant en pierre situé entre les parcelles
n°942 et n°356. Il a pour but de créer un plateau altimétrique appartenant au langage du terrain pour
venir y implanter les deux autres batiments. Ce socle de stationnement vient créer la fagade est sur la
sente du Paradis reprenant I'implantation du mur actuel de cléture en pierre.

Le béatiment B vient s'implanter & I'est en retrait sur la sente du Paradis. Il est constitué d’un premier
batiment en R+1, et d’un second batiment en R+2 dont le volume principal présente un faitage
est/ouest. Il présente des volumes en pignon sur les fagades nord et sud afin de séquencer la fagade.
Dans le prolongement le batiment C en R+2 vient s'implanter a une altimétrie supérieure pour suivre la
pente du terrain naturel. Il se compose d’un volume principal au faitage est/ouest et de quatre volumes
en pignons (deux au sud et deux au nord).

Les batiment B et C seront implantés au sud en limite de la nouvelle voirie créée. Cette voirie créera
une liaison piétonne entre la rue du bois cavé et la sente du Paradis.
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La partie ouest de cette voirie sera accessible aux véhicules et desservira 10 places aériennes. A
l'ouest de ces places on trouvera un petit local destiné a abriter les bacs de déchets.

Au nord-est de la parcelle la cour sera aménagée en parking aérien. Les fagades de I'appentis et du
préau seront conservées pour conserver le mur d’enceinte existant.

c) Traitement en limite de terrain

(voir annexe 1 « plans de repérage des clétures » et annexe 2 « détails types des clétures »).
Les murs de clétures en pierre situés en zone S1 de 'AVAP seront tous conservés.

Le présent Permis de Construire comporte une demande de division parcellaire.
23 lots seront créeés :
- Lelot1pour le batiment A
- Lelot 2 pour les batiments Bet C
- Lelot 3 classé en voirie privée sera géré par une Association Syndicale Libre et restera libre
d’acceés a tous.
- Leslots 4 a 23 correspondent a un lot par place de stationnement aérienne

Les limites du lot 1 sont matérialisées par les fagades sur batiment A.

Les limites du lot 2 sont matérialisées par les fagades du socle du parking semi enterré au nord et
ouest et celles des batiments B et C au sud et est.

La limite ouest du lot 3 sur la rue du bois Cavé est matérialisée par le mur en pierre existant. Une
ouverture de 3,50m de large sera créée pour permettre I'accés des véhicules. La largeur est
augmentée a 3,50m pour assurer une manceuvre aisée et ne pas géner la circulation.

La limite nord de cet accés sera matérialisée par une cléture en haie végétale doublée d’un treillis
soudé. La différence d’altimétrie nous oblige a créer un muret de souténement. Ce dernier suivra
l'altimétrie de la parcelle 360p a I'arriere de I'école Notre Dame.

La limite sud de ce lot sera réalisée par un mur de souténement en béton enduit dont I'altimétrie suivra
la pente naturelle des terrains voisins, surmonté d’une cléture en treillis soudé et de plantes
grimpantes.

La limite sud avec la parcelle n°938, les limites sud et ouest avec les jardins des maisons jumelles et la

limite avec le terrain de la salle Jo Velly seront réalisées par une haie végétale doublée d’une cloture
en treillis soudé.

d) Matériaux et couleurs

Lensemble des teintes seront validées par I'ABF lors de la réalisation des échantillons de fagades.
Elles sont susceptibles de varier selon son avis.

Batiment A :

Les séquences situées a I'est et a I'ouest seront revétues d’un placage pierre (gres rose).

Les fagades de la séquence centrale seront en enduit finition lisse ou talochée de teinte grége (par

exemple la référence Gibraltar n°757 de chez PRB).

Les menuiseries seront en aluminium de teinte marron (RAL 8025).

Les menuiseries et les ouvertures des loggias situées dans les fagades au parement de pierre auront
02 99 26 33 26 ALTA Rennes ALTA Paris SELARL au capital de 400.000 €

contact@a-lta.fr 22 avenue Henri Fréville - BP 60344 105 rue du Faubourg du Temple SIRET n°479226979 00017
wwv.a-lta.fr 35203 RENNES CEDEX 02 75010 PARIS N° TVA FR08479226979



ALTA

Projet de logements collectifs
4 - 6 sente du Paradis - 1-3 rue St Pierre - rue du Bois Cavé- 22430 ERQUY
Demande de permis de construire

des cadres d’habillage des tableaux et linteaux en métal marron RAL 8025.

Les ouvertures seront plus hautes que larges et auront un rapport de hauteur/largeur compris entre 1,4
et 2.

Les loggias ayant des ouvertures plus larges que hautes seront redécoupées par des poteaux en
béton brut.

Lensemble de la toiture sera en ardoise naturelle, les pentes seront comprises en 35° et 47°. Nous
considérons que les ailes est et ouest ne constituent pas de pignon d’avant-corps. Les faitages
seront en tuiles teinte gris foncé a crétes et embarrures. Les gouttiéres seront a la nantaise en zinc
teinte anthrazinc (gris foncé).

Les toitures présenteront des fenétres de toit encastrées pour I'éclairage des combles habitables sur
un rythme d’une travée sur deux selon une composition symétrique et situées dans I'axe des travées
inférieures. Le cadre des chassis de toit seront de teinte gris foncé et le vitrage sera non
réfléchissant.

Les descentes d’eaux pluviales seront en zinc naturel.

Les garde-corps seront en métal a barreaudage vertical de teinte marron RAL 8019.

BatimentBet C:

Les fagades seront en enduit de teinte grege (par exemple la référence Gibraltar n°757 de chez PRB).
La séquence en R+1 située a I'extrémité est du batiment B sera revétue d’un placage en pierre (grés
rose).

Une séquence du batiment C aura un enduit de teinte gris-beige clair (par exemple la référence Bréhat
n°854 de chez PRB).

Les menuiseries seront en aluminium de teinte marron (RAL 8025).

Les menuiseries et les ouvertures des loggias situées dans les fagades au parement de pierre auront
des cadres d’habillage des tableaux et linteaux en métal marron RAL 8025.

Les ouvertures seront plus hautes que larges.

Les loggias ayant des ouvertures plus larges que hautes seront redécoupées par des poteaux en
béton brut.

Lensemble de la toiture sera en ardoise naturelle, les pentes seront comprises en 35° et 47°. Les
faitages seront en tuiles teinte gris foncé. Les gouttiéres seront a la nantaise en zinc teinte anthrazinc
(gris foncé).

Sur le batiment C, I'¢dicule d’ascenseur sera émergent. Il aura une couverture en zinc teinte anthazinc
(gris foncé) avec une pente minimale de 7° et les parois visibles seront bardées d’ardoise de teinte
naturelle pour se fondre dans le reste de la couverture.

Les descentes d’eau pluviales seront en zinc naturel.

Les garde-corps seront en métal a barreaudage vertical de teinte marron RAL 8019.

La fagcade nord du socle du parking semi-enterré aura un parement pierre (grés rose).

Il sera chapeauté d’un couvertine de teinte marron RAL 8019 et surmonté d’un garde-corps a
barreaudage de teinte marron RAL 8019.

Les accés situés dans ce mur (vers les locaux vélos et les halls bas des batiments B et C) seront clos
par une serrurerie a barreaudage vertical de teinte marron RAL 8019.

Local déchets :

Le local déchets communs aux trois batiments sera implanté sur 'aire de stationnement aérienne
située au sud-ouest de la parcelle. Sa couverture monopente sera en zinc teinte anthrazinc (gris
foncé). Ses fagades seront en bardage bois noir. La porte sera également en bois noir.
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e) Espaces libres et plantations

Aires de stationnement aériennes :

Les deux aires de stationnement aériennes situées au nord-est de la parcelle a I'angle de la rue des
anciennes écoles et de la sente du paradis et au sud-ouest de la parcelle, seront traitées en pavés a
joints engazonnées pour les places de stationnement et en enrobé drainant a base de gravier rose
pour les voiries.

Cheminements piétons :
Les cheminements piétons et cycles seront en béton désactivé.

Espaces verts : (voir annexe notice paysagére)

Les espaces libres en pleine terre situés autour du Batiment A seront largement végétalisés.
Certaines zones situées en couverture du parking semi-enterrés seront végétalisées.

Le long de la voirie privée au Sud de la parcelle et en pignon ouest du Batiment C, on retrouve
quelques espaces végétalisés en pleine terre.

Gestion des eaux pluviales :

Un volume de rétention des eaux pluviales est prévu sous le parc de stationnement situé au nord-est
de la parcelle via une chaussée réservoir. Lensemble des descentes EP du projet y seront
raccordées. Un rejet des EP est prévu dans la réseau communal Sente du Paradis.

f) Accés

Accés véhicules :
[l est prévu trois accés pour les véhicules :

- Le premier situé au début de la Sente du Paradis dessert I'aire de stationnement aérienne de
10 places. Cet accés reprend I'accés existant.

- Le second sur la Sente du Paradis sera I'accés au parking semi-enterré situé sous les
Batiments B et C abritant 25 places. Il est situé un peu plus au Sud de I'accés actuel a la
parcelle n°356. La porte automatique du parking sera positionnée en recul de la fagade pour
permettre aux vehicules de se stationner devant la porte en attendant son ouverture sans
bloquer la circulation sur la Sente du Paradis.

- Letroisieme accés desservira 10 places de stationnement aériennes depuis la rue du Bois
Cavé. Il mexiste actuellement pas de liaison entre la parcelle n°360 et la rue du Bois Cavé. Une
ouverture de 3,50m de large est prévue dans le mur en pierre existant pour permettre aux
véhicules de s’engager facilement sur la voie.

Acceés piétons :

Pour les piétons la parcelle propose de multiples accés. Les deux accés aux aires de stationnement
aériennes décrits ci-dessus seront également accessibles aux piétons. La voirie privée située au sud
le long de la limite séparative permettra de relier la rue du Bois Cavé a la Sente du Paradis en
desservant les halls des batiments B et C. Cette voie restera ouverte a tous.

Un acceés cycle et piéton est prévu au sud des maisons jumelles sur la Sente du Paradis. Il donnera
acceés au Batiment A, aux locaux cycles et aux halls bas des batiments B et C.

On pourra rejoindre par cette voie privée située en coeur d’ilot I'aire de stationnement située au nord-
est et aller jusqu’a la seconde aire de stationnement aérienne. Tous ces acces seront ouverts a tous.
Les acces aux batiments conservés qui sont hors projet (salle Jo Velly, batiment mairie-écoles et
maisons jumelles) ne seront pas modifiés.

Locaux cycles :
Trois locaux cycles sont prévus dans le volume du parc de stationnement semi-enterré. lls seront
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accessibles par la voie privée en coeur d’ilot débouchant au sud des maisons jumelles.

Le local vélos B1 de 177m? abritera 7 emplacements au sol.

Le local vélos B2 de 30 m? abritera 12 emplacements au sol.

Le local vélos C de 54 m? abritera 18 emplacements au sol et 18 emplacements en hauteur par un
systeme de racks double hauteur.

Le projet prévoit donc au total 7 + 12 + 36 = 55 emplacements.

Le projet prévoit au total 39 logements : 2 T1+ 21 T2+ 11 T3 + 5 T4.
La régle nationale impose :
- 1emplacement par T1et T2 => 23 x 1 = 23 emplacements
- 2emplacements par T3 et + =>16 x 2 = 32 emplacements
Le projet pour étre réglementaire doit donc prévoir : 55 emplacements dont 5 emplacements pour
vélos-cargo et maximum 27 en hauteur.

Local déchets :

Un local déchets de 16 m? est prévu sur I'aire de stationnement aérienne au sud-ouest de la parcelle. |l
abritera 12 bacs de 360L. Une aire de présentation de 6 m par 1m est prévue sur la parcelle a coté de
I'acces rue du Bois Cavé. Cet acceés ne sera pas clos.

A Rennes le 27/01/2026

22 avenue Henrj Frau
3520 N Fréy

926 33 26
COntact@a-Ita,fr
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batiment A
RDC a 19.72

egolt a max 28.72
faitage @ max 33.72

projet
RDC a 19.50

eégodlt le + haut a 26.10
faitage le + haut a 30.39

batiment C
RDC & 23.81
€egoult & max 32.81
faitage @ max 37.8

projet
RDC a 23.65
égodt le + haut a 31.41

faitage le + haut a 35.39

MOA :

Bouygues l
Imm%%iiier

Bouygues Immobilier
1 rue du Docteur Baderot
35000 Rennes

Opération de logements
4 sente du Paradis
22430 Erquy

Phase :
Echelle :

Date :

APS
1:500
Janvier 2026

Annexe 01

batiment B

RDC a 22.06

egouat a max 31.06
faitage a max 36.06

projet
RDC a 22,40
eégout le + haut a 30,18

faitage le + haut 2 33.64

Altimétrie implantation des

batiments



LEGENDE

murets conserveés

Pyl muret existant reconstitué

® ® ® haie végétale + treillis soudé (Det type 3) démolition du mur sur 3,00m de large]
pour accés vehicules

murets de souténement + treillis soudé
+ plantes grimpantes (Det type 1)

= =z Murets de souténement
+haie végeétale + treillis soudé (Det type 2)

création d'un ouverture de 2m de large
pour acces pieton

création d'une ouverture de 3,50m de large
pour acces vehicules

22 avenue Henri Fréville MOA : Bouygues Immobilier Opération de logements Phase : APS Annexe 1
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ARCHITEGTES | URBANISTES contact@a-lta.fr | ww.a-lta.fr ImmOblher 22430 Erquy Date : Janvier 2026 p g



Détail cléture type 1 E Détail cléture type3 @ @ @ @ & 4 |

limite de

propriété

haie végétale
arase supérieure & +1,50m du terrain parcelle 360p

haie végétale
arase supérieure & +1,50m du terrain

1,40
1,50

cléture treillis soudé teinte gris foncé
arase supérieure a +1,50m du terrain parcelle 360p

cléture treillis soudé teinte gris foncé
arase supérieure a +1,50m du terrain

mur souténement béton peint
h=60cm
arase supérieure a +10cm du terrain parcelle 360p

,60 110» v

26.50M" 3 +24.94""

O,

projet

parcelle voisine

voie privée parcelle 360p

—_——————ee— e — - — - 4]

Détail cléture type 2 \

propriété

cléture treillis soudé teinte gris foncé
arase supérieure a +1,50m du terrain parcelle 360p

couronnement plaque de grés rose

7]
35

=
=
5%

5

5
S5

plante grimpantes

S
'%;;":
SIS
R

%%
e
&

tote

-

st

s
55

=
25
e

o
55
s
%

mur souténement béton enduit 4 la chaux teinte beige
arase supérieure a +10cm du terrain parcelle 360p

=
%

,,
-
=

:
atet

=z
3
s
5

e
S5
e
B
RS

%
L

%

5

2%
5
o2

w.v

T
RO

S
R

o
25
totet

SRS
IR
R

&

=

parcelle 968 voie privée

v..w.”
T
38

etetettettetets

2.3842.14m

.v.v.v.v.v.v.v.v.v.v.
RS
R RE

s
R

B 249470 5 424,28

.
RS
s
s
RS

o
55
s
%

=
35
SRR

w
=
25
XK
otete

s
;3::';; 5
S

RS

25

5

o
5
S

=
533
5%

SRR

Woateress
R
K

=

,,,,,
=
[
55
oot
L

&

LT 22 avenue Henri Fréville MOA : Bouygues Immobilier Opération de logements Phase : APS Annexe 2
35200 Rennes BO 1 rue du Docteur Baderot .
uygues . .
A A 0500 26 95 25 yg 35000 Rennes 4 sente du Paradis Echelle:  1:50 Détails types des clotures
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Photo 05

22 avenue Henri Fréville Opération de logements Phase : APS Annexe 3
2229%022922":6 4 sente du Paradis Echelle : Photographie des murets et
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