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NOTE DE PRESENTATION

Introduction

La Commune d’ERQUY a approuvé son Plan Local d’Urbanisme (PLU) par délibération du Conseil
Municipal le 16 septembre 2008 suite aux observations préfectorales.

Depuis, le PLU a fait objet de diverses procédures de modifications, de modifications
simplifiées et de mises a jour qui ont été validées en Conseil Municipal :
- Modifications n°let n°2 du 14 septembre 2010, n°3 du 15 novembre 2011, n°4 du 16
octobre 2012, n°5 du 24 septembre 2015, n°6 - n°7 et n°8 du 27 mars 2017 ;
- Modifications simplifiées n°1 du 14 septembre 2010, n°2 du 7 juin 2011, n°3 du 10 octobre
2013 et n°4 du 23 mars 2017 ;
- Mises a jour n°1 du 18 janvier 2013 rectifiée le 22 ao(it 2013, n°2 du 12 mai 2014, n°3 du 15
mars 2016, n°4 du 18 juiliet 2016 et n°5 du 1¢" juin 2017 ;
- Mise en compatibilité avec 'AVAP du 5 juillet 2016.

Par ailleurs, la commune d’Erquy a lancé une procédure de modification {n°9) de son PLU afin de
le mettre en adéquation avec les termes de la Loi Littoral et pour tenir compte du jugement du
Tribunal Administratif de Rennes en date du 4 novembre 2016. Cette procédure est actuellement
en cours, puisque l'enquéte publique a été organisée du 6 janvier au 13 février 2017. La
procédure est toujours en cours.

La présente modification n°10 a pour objectif de permettre Fouverture & I'urbanisation d’'une
zone d'aménagement future a vocation d'activités a savoir la zone 2AUy(8) située Secteur des
Jeannettes afin d'étendre le parc d'activités des Jeannettes. La municipalité a jugé opportun
d‘ouvrir a F'urbanisation ce secteur et a décidé, le 21 septembre 2017, d’engager la procédure de
modification n®10 de son PLU.
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A. Objet de la modification du Plan Local d'Urbanisme

Le PLU de la commune d’Erquy a été approuvé par délibération le 16 septembre 2008. Depuis, le
PLU a fait I'objet de différentes procédures d'évolution. Dans ce document durbanisme, il a été
identifié des zones potentielles d'urbanisation sous l'intitulé « 2AU »,

La zone 2AUy(8), située rue Jacques Cartier aux Jeannettes et destinée a l'activité artisanale et
industrielle a déja fait I'objet d’'une ouverture partielle & I'urbanisation aprés approbation du
Conseil Municipal en date du 15 novembre 2011 (modification n°3 du Pian Local d'Urbanisme).
Cette partie Sud qui a fait I'objet d’'une ouverture a 'urbanisation est dénommée zone 1AUy(8)
(secteur de la Ville Es Mare) au PLU.

La Communauté de Communes Lamballe Terre et Mer sollicite la commune pour {'ouverture a
I'urbanisation du solde de la zone 2AUY(8), qui se trouve au Nord de la Rue Jacques Cartier, pour
étendre le parc d'activités des Jeannettes qui arrive a saturation.

Par ailleurs, en date du 25 avril 2017, le Conseil communautaire de Lamballe Terre et Mer a
approuvé I'acquisition des parcelles B 1179 et B 1181, d'une surface totale de 8 814 m?, situées
dans cette zone. Ces acquisitions se font dans le cadre de |'extension limitée du Parc d’activités
des Jeannettes pour proposer a moyen terme une offre de terrains en vue d'accueillir des
entreprises a proximité de la Route Départementale 786 et de la zone d'activité des Jeannettes
existante,

De ce fait, la réalisation de cette opération est conditionnée par Vouverture préalable &
l'urbanisation de la zone 2AUy(8) par le biais d'une modification du PLU avec enquéte publique.

B. Choix de la procédure de modification

L'article L.153-38 du code de F'urbanisme précise que lorsque le projet de modification porte sur
I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée du conseil municipal justifie
I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les
zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones,

Selon larticle 1.153-31 dudit code, la procédure de modification prescrite respecte les
prescriptions suivantes :
- la modification ne change pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD),
- la modification ne réduit pas un Espace Boisé Classé (EBC), une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére,
- la modification ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de
la qualité des sites, des paysages ou des milleux naturels, ou n‘envisage pas une évolution de
hature a induire de graves risques de nuisance,
- la modification ouvre a l'urbanisation une zone a urbaniser qui a fait 'objet directement
d'acquisitions foncieres significatives de la part de I'établissement public de coopération
intercommunale.

Une délibération du Conseil Municipal a ainsi été prise en ce sens en date du 21 septembre 2017.
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En I'espéce, I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUy(8) de la rue Jacques Cartier ne porterait
pas atteinte au PADD du PLU. Au contraire, il est indiqué dans ce document que le « projet ne
prévoit pas de création de nouvelles zones d'activité & court terme ». Toutefois, « le PLU propose
la création de deux réserves fonciéres pour permettre un développement ultérieur de la zone
d'activité des Jeannettes :

- extension a I'Est, en direction de la déchetterie,

- extension a vocation commerciale au sud-ouest de la zone des Jeannettes le long de la

route départementale 786 ».

La zone TAUY(8) (secteur de la Ville Es Mare) inscrite au PLU, issue du périmétre d’origine de la
zone 2AUy(8) et située au Sud de la zone 2AUy(8) actuelle a fait I'objet d'une ouverture a
I'urbanisation aprés approbation du Conseil Municipal en date du 15 novembre 2011
(modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme). Depuis, des entreprises se sont installées.

La présente procédure de modification porte sur I'ouverture & I'urbanisation de la portion Nord
de I'ancienne zone.
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C. Présentation du secteur concerné par la modification et
justification de la modification

Les parcelles concernées B 1179, B 1181 et partiellement la B 1907 sont localisées a I'est de l'aire
agglomérée de la commune d’ERQUY, dans le secteur de la zone des Jeannettes, a proximité de
la déchetterie.

o Localisation des terrains:
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Ce site est bordé en partie nord par une voie structurante : la route départementale 786.

Zone 2AUy(8)

¢ Zonage actuel du Plan Local d’'urbanisme:

Les parcelles B 1179, B 1181 et une partie de la B 1907 sont classées en zone 2AUY(8) au PLU en
vigueur, De plus, elles sont impactées par une haie existante a préserver, une zone humide et
une marge de recul a 75m par rapport a la route départementale.
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s Reglement actuel du PLU - 2AUy (zones 2AU et Uy)

La zone 2AU est une « zone naturelle dont les équipements en périphérie immédiate, n'ont pas
de capacité suffisante pour permettre, a court terme, l'urbanisation future. Elle est donc
momentanément inconstructible. L'ouverture & l'urbanisation est subordonnée a une

modification du Plan Local d’Urbanisme »,

La zone UY est une « zone d'activités qui regroupe les établissements artisanaux, commerciaux,
les hébergements hoteliers, ainsi que toute installation privée ou publique incompatible avec
I'habitat urbain, pouvant étre admis immédiatement compte-tenu des capacités des
équipements existants ou programmeés a court terme »,

ERUY « Flan Local diibbanisme ZONE 2AU

CARACTERISTIQUES GENERALES :
tas zones 2 Al sont dos zones naturollas dont los équipements en pérphério Immaédiate, n'ont pas

de capacité suffisante pour permoltro, & court terme, I'urbanisatlon future.

Elles sont donc momentanément inconstructibles, Leur ouverture A l'urbanisation est subordonnée A
une modification ou A une révision du PLU,

En sont oxciues toutes occupations et utilisations du sol qul en compromattraient I‘urbanisation
ultérieure.
La poursulto deo I'exploHation dos terres pour I"agricuiture est admise,

SECTION 1 - NATURE DE L’'OGCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 8OL .

Toutes les occupations et utilisations du sof autres que celles exislantes ou mentionndes 4 Particle 2 AU 2.

Les instaliations et équipements lechniques nécessaires au fonclionnement des services publics ou dlintérdt
coleclif (assainissement, eau potable, dleciricité, ...).

Les équipements dinfrastructure ayan! vocation & desserviy jes futures constructions.

Cos articlos no sont pas réglemontés A Foxcoption dos articles 2AU G0t 2AU 7

Toul nouvel acces su les routas départementales n*34, 786 el 68 peuvent étre Interdits ou bien faire Fobjet
d'un regroupament et d'un raltament sécursé.

Ragpel : Les conslructions ou Installations respecteront los marges de recut le long des départementales (cf
article 6 des dispositions générales du PLU).

Los installations et équipements do sarvice public ou d'Intérét collectif simptanteront A Falignement ou
limite d'emprise ou blen en retrail d'au moins 1 m.

Los Instaliations ot équipoments de service public ou d'intérdt cotflect! s'implantaront en fimite ou en
retrait d'au moins 1 m.

18
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ERQUY - Plan Local d'Urbanisme ZON E U I

CHAPITRE 8 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

CARACTERISTIQUES GENERALES :

La zone UY est une zone d'activités qui regroupe les établissements artisanaux, industriels, alnsi que
toute installation privée ou publique incompatible avec I'habitat urbain, pouvant étre admis
immédiatement compte-tenu des capacités des équipements existants ou programmés a court
terme. )

Les établissements industriels lourds peuvent étre admis sous réserve d’un niveau d'équipement
adapté et de respecter des critéres d'environnement spécifiques,

Les activités commerciales existantes peuvent seulement évoluer par mise aux normes
(accessibilité,...) etlou par extension mesurée.

La zone UYc correspond a une ZACOM identifiée & I'échelle du Pays, elle est destinée a
I'implantation d'activités commerciales dotée d'une surface de vente supérieure a 250 m?

SECTION 1 - NATURE DE L'OCGUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL '

ARTICLE UY 1 : OCGUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 : Rappel : Dans les espaces-boisés classés figurant aux documents graphiques, tout défrichement est
interdit et les coupes et abaltages d'arbres sont soumis & autorisation préalable.

1.2 : Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions & usage d'habitation & l'exception de celles mentionnées a l'article UY2 ;
Le stationnement des caravanes et l'implantation d'habitations légéres de loisirs non destinées a la vente ;
Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes ;

L'ouverture et l'exploitation de carriéres ;

ARTICLE UY 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont admis sous réserve de ne pas compromettre la destination future de la zone, et de respecter la
nature des activités inscrite dans les orientations d’aménagement et de programmation:

En zone UY et UYc :
Les installations classées pour la protection de I'environnement,

Les constructions & usage d'habitation sous réserve d'étre destinées au gardiennage, a la surveillance ou &
la direction des établissements implantés dans la zone et d'étre intégrées au batiment & usage
professionnel. .

Les exhaussements et affouillements indispensables a l'implantation des opérations et constructions
autorisées dans la zone ;

Les constructions, installations et équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pour
lesquels seuls les articles 6 et 7 s'appliquent, dés lors que tout disposition est prévue pour leur insertion
paysagere. y :

La reconstruction de batiments, détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 5 a
14, sous réserves de respecter au moins les emprises et volumes initiaux. Un alignement différent de celui
existant pourra étre imposé pour assurer une meilleure insertion dans l'environnement ;

65
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ERQUY - Plan Local d'Urbanisme ZONE U I

En zone UY exclusivement :
Les constructions a usage :
. d'artisanat, d'industrie ;
. de bureaux et de services ;
. d'entrepols ;
. de stationnement ;
. les batiments techniques nécessaires 4 la gestion des activités.

Les lotissements & usage artisanal ou industriel.

L'évolution des aclivités commerciales existantes par la mise aux normes et/ou par l'extension mesurée des
batiments existants.

La création d'une cellule commerciale adossée a une aclivité de production (artisanale) el permellant la
commercialisation des produits issus de cette activité.

En zone UYc exclusivement:

Les constructions a usage :
. de commerce d'une surface de vente supérieure a 250 m?,
. d'hébergement hételier
. de stationnement ;
. les batiments techniques nécessaires 4 la gestion des activités.

Les constructions a usage artisanal en remplacement d'une activité artisanale existante.
Les lotissements & usage commercial,

’ SECTION - 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL '

ARTICLE UY 3: ACCES ET VOIRIE

3.1. - Accés : Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est
inconstructible sauf si le pétitionnaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

Le projet peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales, si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des accés. Il peut étre
notamment subordonné & la limitation du nombre d'accés lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,

Tout nouvel accés sur les routes départementales n°34, 786 et 68 sont interdits.
3.2. - Desserte en voirie : La réalisation d'un projet est subordonnée a la desserte du terrain par une voie

dont les caractéristiques répondent & sa destination et & l'importance du trafic généré par le projet. Ces
caracléristiques doivent permettre la circulation et l'utilisation des engins de lulte contre l'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, elles devront &tre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent y faire demi-tour. Une place de retournement d’un diamétre supérieur ou égal 4 18 m, est
conselllée dans tous les cas, elle est imposée lorsque la longueur de la voie en impasse, excéde 25 m. Ces
places pourront néanmoins étre plantées en leur centre,

ARTICLE UY 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable : Toute construction ou une installation susceptible de requérir une
alimentation en eau doit obligatoirement étre raccordée au réseau d'alimentation en eau potable de capacité
suffisante.

66
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ERQUY - Plan Local d'Urbanisme _ ZONE U I

4.2, - Assainissement :

4.2.1. - Eaux usées : Toute construction ou installation susceptible de générer des eaux usées he pourra
étre autorisée que si elle est raccordée au réseau public d'assainissement,

Si le réseau ne peut admetlre la nature des effluents produits ou si la station d'épuration n'est pas adaptée a
leur traitement, un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur sera exigé au pétitionnaire.
Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

4.2.2. - Eaux pluviales : Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. La mise en cauvre d'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigé
du pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant,

Tout projet d'aménagement ou de construction devra respecter les régles définies dans la note technique du
Schéma Directeur d'Assainissement des Eaux Pluviales, notamment les coefficients d'imperméabilisation et
les débits de rejet.

Pour information, le débit d'apport des terrains, aprés imperméabilisation, ne doit pas dépasser le débit
d'apport naturel indiqué dans la note technique :

- Cimpfulur = 0,9 pour les zones UY.

- Si le réseau existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le terrain
doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés sauf si un dispositif de collecte et de stockage adapté,
ne compromettant pas la sécurité et la salubrité publique, est installé en vue d'un usage privalif.

- En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés a l'opération et au
terrain doivent élre realisés pour permettre le libre écoulement des eaux et pour en limiter les débits : Les
amenagements doivent étre réalisés de telle sorte qu'ils favorisent une gestion a la parcelle des eaux
pluviales par infiltration, et limitent 'imperméabilisation des sols. Les ouvrages de collecte et de rétention
devront donc étre congus, de préférence selon des méthades alternatives (noues, tranchées el chaussées
réservoires ou drainanles, puits d'infiltration ...) . Les bassins de rétention devront étre accessibles (pentes
douces) et participer & la qualité des espaces publics.

- Dans I'hypothése d'une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet des eaux
pluviales se fera par réseau enterré vers la canalisation publique de collecte..

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront se raccorder au réseau public d'assainissement d'eaux usées.

4.3. - Autres réseaux : Les réseaux divers et branchements devront étre enterrés ou intégrés au bati.
Tous travaux réalisés sur les réseaux électriques et de télécommunications feront l'objet d'une concertation
entre la collectivité et les seivices concernés,

ARTIGLE UY 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé.

ARTICLE UY 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

" Rappel : le présent article s'applique aux voies publiques ou privées, existanles ou a créer.

Rappel : Les constructions ou installations respecteront les marges de recul le long des départementales (cf
article 6 des dispositions générales du PLU).

6.1 - Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges de reculement éventuellement

indiqués surles documents graphiques,
67
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ERQ_UY - Plan Local d’Urbanisme ZO NE U I

6.2 - A défaut d'indications portées sur les documents graphiques, les constructions seront implantées en
retrait de : 10 m au moins de I'alignement ou limite d’emprise des voles départementales ;
6 m au mains de l'alignement ou limite d'emprise des autres voles ;

6.3 - Cependant peuvent &ire implantés, dans les marges de reculement définies ci-dessus, des batiments
techniques de faible emprise, inférieure ou égale a 20 m?, tels que poste transformateur, local d'accueil ...

6.4 - Les constructions, installations et équipements de service public ou d'intérét collectif
s'implanteront a l'alignement ou limite d’emprise ou bien en retrait d'au moins 1 m. ‘

ARTICLE UY 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

7.1 - Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative sous réserve de la réalisation de murs coupe-
feu appropriés, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit &tre au moins égale 8 5 m.

7.2, - Nonobstant les régles ci-dessus prescrites, toute implantation doit étre réalisée sans préjudice des
dispositions spéciales li¢es a la sécurité et a la réglementation des établissements classés pour la protection
de I'environnement. En limite avec les champs voisins, une haie d'arbusles sera implantée pour conserver
l'aspect bocager du paysage.

7.3. - Les constructions, installations et équipements de service public ou d'intérét collectif
s'implanteront en limite ou en retrait d'au moins 1 m.

ARTICLE UY 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

\

A moins que les batiments ne soient jointifs (avec réalisation de murs coupe-feu appropriés), la distance
entre les fagades de tous batiments ne devra jamais étre inférieure a 5 m.

ARTICLE UY 9 : EMPRISE AU SOL

\

L'emprise au sol cumulée des conslructions ne devra pas excéder 60% de la superficie du terrain.

ARTICLE UY 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des batiments he doit pas excéder 12 m au point le plus haut de la construction, a
l'exception des ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures, ne dépassant pas 5% de
I'emprise de la construction {cheminées, silos, citernes, ...) & compter du niveau moyen du terrain d'assielte
naturel avant travaux. !

ARTICLE UY 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Aspect des batiments

La trop grande simplicité des formes de batiments, engendrée par les structures & grande portée, doit étre
compensée par un ou des volumes en extension du bati principal. Ces volumes secondaires doivent étre
congus comme des éléments signalétiques du reste du batiment, ils doivent étre traités dans le sens d'une
qualité et d'une intégration paysagére maximale. Les matériaux de ces volumes secondaires doivent étre
plus nobles que pour le reste de la construction.

- Des bandeaux peuvent étre réalisés sur toute la périphérie du batiment pour en assurer ['unité.

68
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ERQUY - Plan Local d’Urhanisme ZONE U I

- Les fagades du volume principal doivent présenter une unité architecturale sur toutes les faces et les
matériaux sont choisis parmi ceux vieillissant bien. Elles pourront étre réalisées en bardage bois.

- Les matériaux de construction non destinés par nature & demeurer apparents, tels que briques creuses,
parpaings ou carreaux de plalre doivent étre recouverts d'un enduit ou d'un bardage adapté.

- Les bardages verticaux en matériaux identiques a ceux de la couverture peuvent étre autorisés.

- Les teintes des batiments doivent favariser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le paysage.

11.2 - Clotures 3
Les clotures doivent étre constituées de haies vives d'essences locales régulierement entretenues
éventuellement doublées d'un grillage, tendu sur poteaux et le tout de couleur verte. Ce grillage ou treillis
pourra &tre supprimé chaque fois que les difficultés de gardiennage et de surveillance sont résolues, de
maniére a ce que la bonne tenue des installations communes et des espaces verts soit assurée.

Les clétures doivent &tre implantées sur la limite séparative des lots.

Elles doivent étre établies de telle sorte quelles ne créent pas une géne pour la circulation, notamment a
proximité des carrefours et des accés aux établissements. Les haies vives pourront élre discontinues si
I'espace vert bordant est suffisamment large pour qu'il y soit implanté des massifs d'arbustes restituant le
caractére bocager. i

11.3 - Antennes et pyldnes Y
Les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques, doivent étre placées de fagon a ne pas faire
saillie du volume du bati sauf impossibilité technique. Elles doivent étre intégrées de fagon & en réduire
limpact, notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics. La localisation des
pylénes doit étre étudiée de maniére & ce que ceux-ci s'insérent le mieux possible dans le paysage.

ARTICLE UY 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

Il est exigé au minimum :
Constructions a usage de bureau ou service (y compris les batiments publics) :
Une place par 40 m* de surface de plancher,

Constructions 4 usage commercial : :
Une surface affectée au stationnement au moins égale & une fois et demie la surface de plancher de la

construction.

Construction & usage artisanal : .

Une place de stationnement par 80 m? de surface de plancher de plancher de la construction. S'ajoutent &
ces surfaces de stationnement les espaces réservés pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires ainsi que les emplacements nécessaires au chargement, déchargement et & la manutention de ce

type de véhicules.

ARTIGLE UY 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Obligation de planter : -

- Les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible. Tout projet de construction sur
un espace boisé mais non classé comme tel au document graphique devra prendre en compte le boisement
et s'y adapter.

- Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre a haute tige pour quatre places de
stationnement. Elles seront entourées de haies ou de plantes arbustives.

- Des écrans boisés seront aménagés autour des aires de stationnement.

- Quelle que soit leur surface, les délaissés des aires de stationnement devront étre plantés
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ERQUY - Plan Local d'Urhaitisme ZONE U H

- Il est demandé dans tout projet de veiller A créer des lignes d'arbres ou hales de imaniére a limiter les effels
des vents dominants.

- lF doit étre aménagé des espaces verls sur la parcelle, représentant au moins 20% de la superficie. Dans le
cas d'un lotissement, des espaces verts devronl également &tre prévus,

- Des rideaux d'arbres ou des hales dolvent masquer les stockages extérieurs.

- Les espaces libres, et en particulier les marges de recul en bordure de voie, doivent &lre plantés et traités
en espaces veris,

- Pour des raisons d'esthétique, il peul élre exigé de doubler les clbtures, en limite de zone, par des arbres
ou des haies.

- En limite avec les champs voisins, une haie d'arbustes sera implantée pour conserver Faspect bocager du
paysage.

- Les talus situés en limite séparalive seront conservés,

SECTION 3 ; POSSIRILITES MAXIMALES D'OCCUPATION bBU $SOL

Aricle non régfemenlé.
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» Justification de la modification portant sur I'ouverture a l'urbanisation de la zone
2AUy(8):

Depuis l'entrée en vigueur de la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) du 24
mars 2014, l'article L.153-38 du Code de Furbanisme encadre les modalités d'ouverture a
I'urbanisation d'une zone 2AU. En effet, le lancement de la procédure de modification nécessite,
préalablement a l'arrété du Maire prescrivant une enquéte publique, une délibération motivée
du conseil municipal justifiant l'utilité de Fouverture a 'urbanisation au regard des capacités
d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle
d’un projet dans ces zones. Ce qui a été effectué en date du 21 septembre dernier en Conseil
Municipal.

La zone 2AUy(8) a fait I'objet d'un classement au PLU en réserve fonciére (zone 2AU) et non en
zone opérationnelle (zone 1AU) pour des raisons de maitrise de 'aménagement de cette zone.

Ce site se trouve en continuité de la zone d'activités des Jeannettes aménagée par ['ancienne
Communauté de Communes Céte de Penthiévre. Elle a pu répondre aux demandes d'installation
de nouvelles entreprises pendant plusieurs années. La zone 2AUy(8) peut étre urbanisée avant la
zone 2AUYC(7) étant donné que la partie Sud de la zone concernée par la présente modification
a fait I'objet d’'une ouverte a l'urbanisation en 2011. La zone 2AUYC(7) a une vocation
commerciale seulement (et non pas artisanale 2 la différence de |la zone proposée a l'ouverture a
I‘urbanisation). Cette zone n'appartient pas a la Communauté de Communes de Lamballe Terre
et Mer. Elle n‘est pas desservie suffisamment en réseaux et nécessitera des aménagements de
voirie conséquents au niveau des accés avec les deux routes départementales selon le trafic des
activités qui s'y implanteront,

La Communauté de Communes Lamballe Terre et Mer, qui bénéficie de la compétence
obligatoire « actions et développement économique » et notamment la création,
Faménagement, I'entretien et la gestion des zones d'activité industrielle, commerciale, tertiaire,
artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire, a été amené a rechercher des terrains en vue
de projets d'aménagement.

La zone 2AUy(8) présente les atouts nécessaires a la réalisation d'un projet conforme (dessertes
suffisantes, raccordements et réseaux de base nécessaires au projet d'urbanisation, terrains peu
en pente, localisation dans la zone des Jeannettes, visibilité de la Route Départementale 786,
positionnement favorable par rapport a la Route Départementale 786).

Ainsi, le Conseil Municipal du 21 septembre 2017 a décidé d'engager la procédure de
meodification n°10 du Plan Local d’'Urbanisme.

» Enjeu économique pour le territoire communal :

L'ouverture de cette zone permettrait de répondre a l'installation de nouvelles entreprises sur le
territoire de la commune d'Erquy. Il convient ainsi de mettre au Plan Local d'Urbanisme de
nouvelles surfaces disponibles.
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e Environnement et liaisons routiéres avec le centre d’Erquy :

Les terrains concernés bordent le parc d'activités des Jeannettes (une trentaine de lots) a I'Ouest,
la déchetterie a I'Est, la voie menant a la déchetterie au Nord (prolongement de la rue Jacques
Cartier) et la zone Ne au Sud.

IIs se situent dans une zone essentiellement constituée de batiments artisanaux et commerciaux.

Les constructions environnantes sont de type batiments industriels, hangars, en bardage métal
gris anthracite, avec toiture plate (Qualiparc).

Le secteur est accessible, en partant du centre d’Erquy, depuis la rue Clemenceau et la Route
Départementale. Les terrains de la zone concernée sont desservis par la rue Jacques Cartier, voie
créée par le lotissement de la zone d'activité des Jeannettes (parc).

Pour rejoindre le centre d’Erquy, la liaison peut s’effectuer par la rue Jacques Cartier puis la rue
des Jeannettes, la rue du Chéateau d’eau, la rue de I'Horizon Bleu et enfin la rue Clemenceau.

Commune de ERQUY
Plan au 1725000

LEGENDE :

o ZA JEANNETTES
=== AXE PRINCIPAL (RD 786)

N AXE SECONDAIRE (RD34 el RDé&8}

Wl 1] 500m Ovigia todang © Drvicr dy et riservs §
Ce docwmonl ' pav de valewe [gale (0 n'cnt fowrml gu'l 600 imdaatif Edits le 07082018
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Vues de la route départementale
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D. Projet d'aménagement envisagé

Par délibération du Conseil Municipal en date du 21 septembre 2017, le lancement d'une
procédure d'ouverture a 'urbanisation de la zone 2AUY(8) a été validée,

L'aménageur, la Communauté de Communes Lamballe Terre et Mer, a proposé un projet
d'aménagement avec une aire de retournement a I'extrémité de la Rue Jacques Cartier

Ce projet d'aménagement a été présenté et validé en commission d’urbanisme du 14 mars 2018.

Le plan d'aménagement prévoit la réalisation de 2 lots d'une surface respective de 4 316 m? et
de 4 244 m? sur les parcelles B 1179 et B 1181, Les surfaces seront confirmées aprés le passage
d'un géometre pour le bornage. Ces deux lots ont des accés Indépendants et directement sur
les voies communales.

La parcelle B 1907, concernée par une zone humide, est entiérement conservée en |‘état pour la
partie située dans la zone a urbaniser.

Conformément a la modification n° 5 du PLU et au réglement de la voirie Départementale des
Cotes d’Armor, une marge de recul stricte de 25 métres par rapport a l'axe de la route
départementale est appliquée.

Les haies sont maintenues le fong de la rue Jacques Cartier et sur la limite Est du lot n°2. La haie
située en partie Sud ne sera modifiée que partiellement pour permettre la création de I'entrée
du lot n°1. Il est envisagé un élagage des branches basses des sujets 4gés et une taille de
formation des jeunes sujets. De plus, it est prévu de conserver et de regarnir la haie mitoyenne
existante en l'intégrant au lot n°1 dont la limite serait fixée & 3 métres de la haie existante. Enfin,
pour créer une connexion écologique supplémentaire, il est prévu la plantation d'un rideau
paysager au Nord des deux terrains.

Concernant les éguipements futurs de ces lots :

- Eaux pluviales : le rejet des eaux pluviales se fera dans le fossé situé le long de la Route
Départementale (RD 786). Cette réalisation sera a la charge des futurs acquéreurs,

- Eaux usées ; une modification du réseau existant des eaux usées provenant du poste de
refoulement de la zone artisanale des jeannettes ainsi qu'une extension de ce réseau
seront nécessaire a la viabilisation de ces lots. Cette réalisation sera a la charge de la
communauté de communes,

- Eau potable : le réseau d’eau potable borde la Route Départementale (RD 786). La
réalisation et le branchement sera & la charge des futurs acquéreurs.

- Défense incendie : un poteau sera implanté dans I'impasse a I'Ouest du projet, Ce poteau
servira aux deux lots, ainsi qu'a la déchetterie. La réalisation de ce poteau incendie sera a
la charge de la communauté de communes.

- Electricité : pour le lot n°1, un réseau basse tension borde I'impasse en partie Ouest, La
réalisation du branchement sera a la charge du futur acquéreur. Pour le lot n°2, une
extension de réseau est a réaliser. La réalisation du branchement et I'extension du réseau
basse tension sera a la charge de la communauté de communes.

- Eclairage publigue : des candélabres seront implantés au niveau du domaine public au
Sud des lots. Une étude est en cours par le Syndicat Départementale d’Energie (SDE). La
réalisation sera a la charge de la communauté de communes,
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- France télécom : une étude est en cours par le SDE. La réalisation sera a la charge de la

communauté de communes.

Le projet d'aménagement étant inférieur a une surface d'un hectare, il n‘est pas concerné par

I'élaboration d’un dossier Loi sur I'Eau.

La commune a approuvé en date du 29 mars 2011 le Schéma Directeur d'Assainissement des
Eaux Pluviales (SDAEP) sur le territoire communal. Les eaux pluviales de la zone seront
récupérées dans une noue stockante avant rejet dans le fossé de la Route Départementale
conformément au plan extrait du SDAEP ci-dessous.

C=050] , A2 /

- : Zones 3 wbanisées (AU UTcl) Cimp=0.30
- : Zones A wibonisées (AUD; Alc; AUR) Cirp=0.50
- 1 Zones & urbonisées (AUt) Cimp=0.40
- : Zones & wibanisées (AUe) Cimp=0.60
B

: Zones & uibanistes (Aly) Cimp=0.90

—_— : Collecteur d'eaur phovinles

i Sens d'écoulement

1 B A/
r 3 : Cuirage de rétenticn

C = 0.50 : Cestricient dimperméotisation maximum auterisé

Le coefficient d'imperméabilisation de la zone concernée est fixé a 0.90.

Concernant la défense incendie, un hydrant est disponible & moins de 200 métres du projet.
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¢ Proposition de zonage du PLU - classement en 1AU sous le réglement UY :

La zone 1AU est une « zone naturelle ol les équipements existants en périphérie immédiate ont

une capacité suffisante pour desservir, & court terme, les constructions a implanter dans
I'ensemble de la zone ».

La zone UY correspond a une « zone d'activités qui regroupe les établissements artisanaux,
commerciaux, les hébergements hoteliers, ainsi que toute installation privée ou publique
incompatible avec I'habitat urbain, pouvant étre admis immédiatement compte-tenu des
capacités des équipements existants ou programmés a court terme. Les équipements industriels
lourds peuvent étre admis sous réserve d'un niveau d'équipement adapté et de respecter des
critéeres d’environnement spécifiques ».

La zone concernée par l'ouverture a l'urbanisation est destinée a recevoir une urbanisation
identique a la zone UY existante (Parc d'activité des Jeannettes).

| !{7/ 1Auy(a)
oI

¥

\\\ Ne

&
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+ Proposition de réglement pour les parcelles cadastrées B 1179, 1181 et partielle B
1907 : zone TAUy (zones 1AU et Uy)

ZROQUY - Plan Local diirbanisrme ZONE 1 AU

CARACTERISTIQUES GENERALES :

La zone 1 AU est une zone naturelle ol {es dquipemants existants en périphérie immédiate ont ane
capacilé suffisanto pour dessarvir, & court termo, los constructions A Implanter dans Fensamble da la
zone. Alnsl, 'extension de l'agglomération doit se réaliser par opérations d’snsembles avsc la
réalisation dos dquipements publics ot privés correspondants,

Lez constructions et log opérations admigoes dolvent &tre conformes aux dispositions du présent
réglament ot raspectar los orlantations d'aménagement spécifiquos, cohfirentes avee lo Projet
d'Aménagement ot do Dévaloppement Durable.

Il conviont d'y dviter los constructions anarchiguas ot d'y encourager la crdation d'opérations
d'ensemble parmaettant un développamant rationnel, cohérant et harmonieux de f'urhanisation.

81 I'urbantsatlon de la zone s'effectun par une succession d'opératlons, chacune d'elles davra éire
concue do manlére A no pas enclaver les tarrains non urbanlsés.

L'urbanlsation de toute ou partle de la zone ne pourra so faire qu'aprés ia réallsation ou ia
programmation dos dquipamonts publics primalras donnant aux tarraing un nlveau d*dqulpement
suffizant correspondant aux conditions partlculldres prévuas par le présent réglement,

Lorsqua ces conditions sont ramplles, los rdgles de constructions applicablas aux différentes zones
portées au plan sont collos des zones urbalnes affectéas du méme Indico (ax : 1 AUC=UC ;1 AUE =
UE ... ), sauf régles particulidres prévues par ies orlentations d'aménagement spécifiques, ls zonags
ou fa présent régiament,

En sont exclues toutes cccupatlons et utllisatlons du sol qul en compromattralent Furbanlsation
ultdrioura,

Rappet : Au titre da V'article L.123-2 d) du Code do l'urbanisme, dans tes zonaes 1AU, au moins 20% du
nombra des logements da toutas Ias opdérations en comprenant au molns 8, devront &tre affectés ala
réalisation do togements locatlfs A vocation soclale, dans lo rospect des objectifs de mixité scciale.

Remarque : Les chiffres oblenus sulte & lapplication des pourcentages fixds précédemment, seront
arrondis aux chiffres immédiatement supérsurs.

La programmation suivants dovra étre rospeclée :

- PLUS, PLAI* {offro sociale classique) : 15% des logamants constrults en lalssant le cholx do la
rdpariition entre PLUS ot PLAI 4 {a communeo ;

- PLS, PSLA (offro Intermédiaire} : 6% des logements construlls ;
-~ Pour lo roate dos logemenis construils, la projst davra proposer le plus grand nombre possible

de logoments & un prix compatible avec l'accesslon sociale 4 la propriété grice 4 un prét A taux
zéro.
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ERQUY - Plan Locsl d'Urbanisine ZONE 1 AU

I SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SCOL .

Les occupations et utiisations du sof Interdies dans la zone U comespondante, ainsi gue celles qui ne sont
pas expressément prévues a Farticle 1AU 2 sulvant.

-~ Les constructions, installations et équipements nécessalres aux services publics ou d'intérdt collectif pour
lesquats seuls les articles 6 et 7 s'appliquent.

- Toule opération d'aménagement compalible avec la vocatlon de la zone sous réserve cumulativement

de respecter un aménagement cohérent de [epsembla de la zone suivant Je présent réglement ainsi que
les orientatlons d'aménagements spécifiques éventuellas ;

que {urbanisation de la zone se congoive en une seule opérallon {la réalisation pouvant éfre admise en
plusieurs tranches) sauf pour las zones dont {a superficle est supérieure A4 un hectare. Dans ce cas,
Furbanisation peut se réalizer en pluslaurs opérations successives.

qua chaque apdration solt congue de tells manlére qu'elle ne compromette pas e reste des capacités
d'urbanisation de la zone tant en supericle de terrains gu'en capaclié d'équipements (réalisation d'aceds,
de vofries el réseaux divers) :

- L'aménagement, la réfection, le changement de destination et 'extension mesurée des batiments existants
alnsl que Pédification d'annexes, sous réserve de ne pas comprometire le reste des capacités d'urbanlsation
de la zone tan! en superficie da terralns qu'en capacité d'équipaments,

- Las constructions individuslles sont admises sur las lerrains Inclus dans le pArimétre d'une opération
densembla et dont les travaux d'aménagement onl été réalisds.

Les constructions oi aménagements ayant falt Fobjet duna Inscription en emplacement réservé.

| SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL '

Les régles applicables sont celles de la zone U affectés du méme indice ='ll y a Hew, alnsi que los
orientations d'amédnagement spdcifiques, le zonage et/ou les prdsentes dispositions réglementalres.

3.1, - Accds ; Unterrain pour éte constructible doit disposer d'un accés sur une vole publique ou privée, ou
bier je pétiionnalre dait produire une servilude de passage suffisante, instiiude par acte awthentique ou par
vole judiciaire en application de Particle 882 du code civil.

Le projet peut &tre refusé ow subordonné au respect de prescriplions spéciales ou & la réalisation
d'aménagement panticufters, sl les accds présentent un risque pour la sécurité des usagers des woles
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ERTHY « Flon Lot Urkianisrias ZONE 1 AU

publiques ou pour les ulifisateurs des accés. |l peul &re nolamment subordonné a la limitation du nombre
d'accés lorsque le terraln est dasservi par plusleurs voles.

Toul nouvel accés sur les routas départementales n°34, 780 et 68 peuvent Atre Inlerdits ou bien falra I'objat
d'un ragroupement et d'un traitemant sécurisd,

3.2. - Dossorte en volre ! La réalisation d'un projat est subordonnée 4 fa dassedte du terraln par une vole
dont les caraclénstiques répondent 4 sa destinatlon e} & Importance du iraflc généré par le projet. Ces
caractéristiques dolvent permetire la cireulation et I'ulilisation des engins de futte cootre Nncendie.

Lorsque las voles nouvaltes se lerminerom en Impagse, elles devront &tre aménagées de telle sorle que les
véhlcules puissent y faire demi-tour. Une place de retoumement d'un diaméire supérieur ou égal 4 18 m, est
consollide dans fous les cas, elle est imposée torsque ta longueur de la vole en Impasse, excéde 25 m. Cas
places pourront néanmolns &lro plantées en leur centra,

4.1, - Alimentation en sau potable : Toute consiniction ou installalion susceplible de requérr une
alimentation en eau doll obligatoirament élre raccordée au réseau d'alimentation en eau potabla de capacilé
suffisanie.

4.2, - Assainlssemaent :

4.2.1. - Eaux usées : Toula construclion ou Instaliatlon susceptible de générer des eaux usées ne pourra
atra autorisde qie si alle es! raccordée 4 un dispositf d'assainissament conforme aux raglas sanitalres en
vigueur.

En présence de rdseau d'assalnissement colleclif, le raccordement est obiigatolre. 51 le réseau ne peat
admeitre |a nature des efffuents prodults ou sl Ia slatlan d'épuration n'est pas adaptée & leur traltement, un
pré-tralement conforme & fa rdglementation en vigueur sera exigé au pétitionnalre.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau coliectif exisiant, son raccordement aux collacleurs par
dispositifs indlviduels approprids (pompae di refoulement) sera Imposé.

4.2.2. - Eaux pluvlales : Toul aménagemen! rdallsé sur un lerraln ne doll Jamals fafra obstacle au iibre
écoulement des eaux pluviales. La mise en csuvre d'un préiraitement des eaux pluviales pourra étre exigé
du pétitlonnatre en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du mitleu naturet
environnant.

Tout projet d'aménagement ou de construction devra respecter les régles définles dans la note technique du
Schéma Directeur d'Assalnissement des Eaux Pluviales, nolamment les coefflcients d'impeméabliisation et
las débits de rejel.

Pour infarmation, le débit d'apport des terralns, aprés imparméabilisation, ne doll pas dépasser la débit
d'apport naturael indiqué dans ia note technigue !

=~ Cimplutur = 0,5 pour fas zones AU, AUb, AU, el Auah.

= Cimpfutur = 0,6 pour las zones Alle.

- Cimpfutur = 0,9 pour les zongs Auy.

= Cimplutur = 0.4 pour les zones Aul.

« Cimplulir = 0.3 pour les zones AU UTcl.

5, les eaux pluviales recuelliies sur fe temaln
dolvenl y elre dirlgées par des dispusll:fs appmpriés saut sl un disposilif de coliecte et de stockage adapieé,
ne compromaitant pas fa sécurité et ia salubrité publiqise, estinstallé en vite d'un usage privatif.

- En l'absence de rbseau ou en cas de réseau insulfisant, des aménagements adaptés a 'opération at au
lerrain dolvent &dre réalisés pour permellra e libre écoulement des eaux et pour en limiter les débils @ Les
aménagements dolvent atre réalisés de telle sore quils favorisent une gestion 4 [a parcelle des eaux
pluviales par infiltration, et llmitent impermeéabilisation das sols. Les ouviages de collecte et de rélention
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ERQUY - Plan Local o Urbanisme ZONE 1 AU

davrant donc élre congus, de prélérence selon des méthodes allernatives (noues, tranchées et chaussées
réservoires ou dralnantes, puils dinféiration ...) . Les bassins de rétention devront &tre accessibles (pentes
douces) et participer a la qualité des espaces publics.

ans Fhypothése d'une impossiblité lechnique justiiée de procéder par infitration, le rejet des eaux
pluviales se fera par réseau enterré vers 1a canalisalion publique de collecte.

En aucun cas, les eawx pluviales ne pourront se raccovder au réseau public d'assainissement d'eaux usées.
4.3. - Autras régeaux : Les réseaux d'élaciricité et de téldphone, liés au projel de construction, ainst que fes

branchemanis sur [e domaine privé, davront &tre dissimulés 4 la charge du pétitionnalre, sauf impossibilité
technique ou économique justifide.

Article non réglementé.

Rappel : Ie présent article s'applique aux voles publiques ou pnvées, existanies ou 4 créer.

Rappel : Les constructions ou instaliations respecleront las marges de recul le long das départementales (cf
arlicle 6 des dispositions générales du PLU).

A défaul dalignement ou de marges de reculoment portds sur le plan, dans le cadre d'opération
d'ensomble, les constructions simplanteront A I'atignement des voles ou en retralt minimum de 2 m.

Las constructions & usape d'habitat individuel s'implanteront en retrait de 8 m maximum 3 compler de
I'alignement des voles.

Dans le cas d'une censtruction implantée en retrall, una cldture sera disposée A Falignement des voles et
espaces publics.

Lorsque fes construclions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout point du
batimant & édifier au point le plus proche de 1a limite séparative dolt &tre au moins égate 4 1 m.

Article non réglementé

74

Page 23 sur 33




ERGUY « Plan Local d'thbanisme ZONE 1 AU

101 - I ne pourra &lre autorisé de différence de niveau en exhaussemeant ou an excavation qui solt
supérieure & 0,70 m, mesuréds enlre lout polnt & la périphérie de la construction et fa terrain nature! avant fes
fravaux.

10.2 « Hautour maximala : la construction dolt 8'inscrire A l'intarieur d’un volume enveloppe déterming
de {a maniére suivante & compler du niveau moyen de la voig, privée nu publique, exislante ou 4 créar par
laguelle sa fall 'accés A la parcelis, assietle du projet :

Pour las constructlons & usage princlpat d*habltat cotlectif :
- une hauteur maximale de 14 m au point ie plus haut de la construction ;
- et un gabaril déterminé par un plan vertical d’'une hauteur maximale de 8 m 4 compter du terrain
naturel avant travaux et un ptan Incling 4 45° & compter du sommet da ce plan vertical,
- Ce gabarit n'interdit pas la réalisation de voiumes en altique el ne sapplique pas aux saillies
poncluelles {chemindes, comiches, machinerle d'ascensewr, lucarnes ef aulres élémenls
architecluraux) ni aux murs-plgnons.

Pour las constructions A usage d'habitat Individuel 81 autres constructions :
- une hauieur maximale de 11 m au point le plus haut de la construction ;
- el un gabarlt déterminé par un plan vertical d'une hauteur maximate de 6,50 m & compler du
lerrain naturel avant travaux et un pfan incking & 45° 4 compler du sommet de ce plan verlical.
- Ce gabardt ninterdlit pas la réalisation de volumes en altigue et ne s'applique pas aux saillies
ponclueBes (chemindes, comiches, machinarie d'ascensevr, licarnes et aulres édléments
architeciuraux) nl aix murs-pignons,

En outre, le réglement graphigue peut comperer, sur cerlains secteurs, des cOnes de vue pour lesquels les
prejets de construction ne delvent pas excéder la cote NGF indiquéa graphlguement.

10.3 - Cas particulier :

Constructions dans [a pante : Sulvant ta pente naturelle du terrain, un Immeuble pourra présenter deux
hauteurs différentes. Le dépazsement de hauteur est autorlsé, dans Pempilse de la construction, pour la
fagade qui s'implante au point le plus bas du terrain naturel avant travaux, dans la limite d’'une hauteur
équivalente & un étage drolt, en rez-de-chaussée,

10.4 - Annoxos @ La hauteur des annexes n'excédera pas 4 m au point le plas haut da la construction.

11.1 - Génébralltés : Tout bAtiment situé & proximité d’'un élément intdressant du point da vue du patimaine
dlintérdl local, dovra falra Yobjst dune attention paticulidre. Les constructions davront Blre adaplées au
terraln, de manldre générale.
Le rythme des fagades doil s'harmoniser avec celsi des ballments contipus. Les accroches aux
constructions  limitrophes  doivent étre  parliculidrement étudites : chéneaux, lignes de fendtres,
soubassemeants, corniches. ..

11.2 - Cuvertures et ouvrages en salllle : Les ouvragas en safllie devront 8lre Intégrés & 1a construction,
en harmonle avec celle-cl.

11.3 - Matérlaux apparents ot couleurs
11.3.1 - Toituras : L'empiol da fa wile est interdit.

11.3.2 - Fagades el pignons : I'aspect des matéraux cu revélemenls employds devra 8tre cholsl en
harmonie avec le site et les constructions avoiginantes.

Les magonneries apparentes seront réalisées soft en respactant fa mise en oceuvre traditionnelle, soit en
enduit de ton neulra en harmonie aves les constrections traditionneties ou en tout autre matériau lié
4 une architeciure contemporaine de qualité.

75

Page 24 sur 33



ERUUY - Plab Loca df Utbanlsme ZONE 1 AU

11.4 - Clétures : Leurs aspects, leurs dimansions et leurs matériaux liennent comple an prlorité de faspect
el des dimensions des cldtures avoisinantes afln de s'hamoniser avec celles-cl.
Les cibturas réallsees en plaques de béton préfabriqué sont interdites.

11.5 - Extension de batimanis existants et constructions annexes : Les extensions et les constructions
annexes devront étre réatisdes en harmonie avec les batiments existants ou principaux.

11.6 - BAtiments & caractére patrimonlal : Les travaux a réaliser sur ke ball pouvant présenter une cenaine
valaur patrimoniale devront reprendie, sauf Impossibilité |ustifiée, les données dorigine en matiére
d'architecture, de matériaux et de mise en ceuwe.

11,7 - Locaux et édquipemants technlques : Les coffrets, compteurs, boltes aux leltres devront, chague
fols que c'est possible, &lre inlégras dans ia conslruction ou Ies ciblures, en s'implantant selon une logique
de dissimulation qui tienne comptla des modénatures et matériaux congtitutifs.

11.9 - Antennes : Les antennas, y compis les paraboles ef relals (4léphoniques, doivent 8lre intégrées de
fagon A en rédulre fimpact, notamment lorsqu'eltes sont vues depuls les voies ou les espaces publics.

12.1 - Géndralitbs : Le slatiochnement des véhicules dolt étre assuré en dehors du domaine public, dans des
conditions répondant aux bescins des activilés exercées dans les constiuctions projelées.
Les dimenslions minimales d'une place de stationnement sont 5 m de longueur et 2,50 m de largeur,

Il ne pourra étre exlgé plus d'une place de statlonnemant par logement locatlf financé avec I'alde da
I'Etat.

12.2 - H ast axigé au minimum :

12.2.1 - Habltat collpetif : Une place de stationnement par tranche, méme incompléte, de 60 m? da surface
de plancher de la construction, avac au minimum une place par logement, plus une place banalisée par
tranche, méma incompiate, de 300 m* de surface de plancha.

Pour la stationnement des deux roues, 1 m® par logemant, réalisé dans le bitiment.

-12.2,2 - Habitat Individuel : Deux places de stationnement par logement, aménagéas sur Ie teraln recevant
la construction, plus, dans les lotlssements, une place banalisée pour 3 logements.

12.2.3 - Constructions & usage commerclal : Au-geld da 200 m* de surface commerciale, it sera exigé une
surface affectée au stationnement au moins égate a une fols et demie la surface de la oonstructton

1224 - _Constructions & usage de bureau ou sorvice (v compris les bAtimaents publics) et les
construction A usage artisanal : Une place de stationnement par B0 m® de surface de plancher de la
construction. S'ajoutent & ces surfaces de stationnement les espaces résarvas pour le stationnement das
camions et divers véhicutes utilitaires ainsi que les emplacements nécessaires au chargement,

déchargament et A la manutention de ce type de véhicules.

12.2.5 - Etablissamants hospitallars ou médicalisés : 1 place de stationnement pour 2 lits créds
12.2.6 - Etabflssoments gérontologlques : 1 piace pour 4 chambres ou 4 logements créds ;

12.2.7 - Etablissaments de typa foyerlogemant : le nombre de places doit &tre en rapport avec futllisation
envisagée qui devra 8fre précisde par le demandeur. Ce nombre sera appréelé sur la base d'une place pour

4 chambres ou Jxgements,

12.2.8 - Etablissemants d'anseignament :

- das premiar ot second deqrés : 1 place par salla de classe créée

- supérieur et de formation professionnelie : 1 amplacement par tranche compléle de 80 m® de surface de
plancher exclusivement créée ;
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12,2.9 - Equipaments soclaux, culturels, cultusis, sportifs, spactacie ol de loisirs, ele. !
- 1 place par unité de 20 personnas accusillies ;

12.2.10 - Dans le cas de projets importants avant des caractéristiques spéclales en maligre de besolns en
stationnament, I sera exigé une éude justificative permetiant d'apprécier las besolns en stationnement qui
pourront éire plus élevés que ceux qui auralant é1¢ caleulés avec les normes chdessus,

12.2.41 - En cas d'impossibilité archilecturale ou technique d'aménager sur e terrain de {opération e
nombre d'emplacements ndcessaires au slationnament, la constructeur pourra &tre aulorisé & aménager sur
un autra teraln situéd 4 moins de 300 m du premier, las surfaces de stationnement qul il feronl défaut A
condition qu'll apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places. Il peut égalemant dans ce cas,
sous réserve d'accord de la collectivité et de |2 fixatlon du montant de !a participation par délibdration du
consell municipal, verser une pariiclpation dans les conditions fixées par lan. L 421.3 du Code de
FUrbanisma,

12.2.12 - Dans les cas de transformation, d'axtension ou de changement d'affectation des constructions
extstantas, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplémentalres
nécessitées par fopération (sans résorplion, le cas échédant, du déficll existant).

13.1 - EBC : Cf annexe en fin de réglemant

13.2 - Espaces verls - Plantations :
Les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible. Tout projet de construction sur un

espace bolsé mals non classé comme tel au document graphique devia prendre en comple le bolsement et
s'y adapter. Toules occupalions et ulilisations du sol, travaux ainsi que ies coupes, abattages et
défrichements, concemant las hales bocagéres, repéréas par une frame spécifigue au document graphigue,
au titre de Particte L.123-1-5-1il-2°du code de Puwsbanisme, ne dolvent pas compromettre l'existence ot la
pérennité da 'ensemble de fa hale concernde. Ces occupations el utilisatlons du sof citdes précédemment
doivent faire Fobjet d'une autorisation préalable en mairie.

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre & haule tige pour quatre places de
statiocnnemenl.

13.2.4 - Espaces iibros :
- Pour los lotissamants at groupes d’habltation, das espaces tibfes, frailés en aspaces verts de qualité,

devront &tre intégrés au projet. lis représentaront 20 % au molns de la surface de l'opédration et seront
réallsés de maniére a favoriser la convivialité entre habitanis et powront recevolr les aires de Jeux alnsi que
les dispositifs de gestion des eaux pluviaies.

- A la parcalie, los espaces libres de tocule construction, de stationnement el da circulation automobile
deyront étre aménagés en espaces verls de guallé. s représenterant 30 % au moinz de la surface du
terraln d'asslelte de la construction. Les espaces libres dans les marges de recu! par rapport aux voles,
saron! da préférence raltés en espaces verls de gualité.

I SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL '

Les régles appllcables sont celles de la zone U affactéde du méme indice sl y a Heu, alns! qua les
erfentations d’amdnagement spécifiques, le zonagea etlou les présenias dispositions rdglementaires,

Article non réglements.
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CHAPITRE 8 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

CARACTERISTIQUES GENERALES :

La zone UY est une zone d'activités qui regroupe les établissements artisanauy, industriels, ainsi que
toute installation privée ou publique incompatible avec I'habitat urbain, pouvant étre admis
immédiatement compte-tenu des capacités des équipements existants ou programmés a court
terme.

Les établissements industriels lourds peuvent étre admis sous réserve d'un niveau d'équipement
adapté et de respecter des critéres d'environnement spécifiques,

Les activités commerciales existantes peuvent seulement évoluer par mise aux normes
(accessibilité,...) etlou par extension mesurée.

La zone UYc correspond a4 une ZACOM Identifiée a I'échelle du Pays, elle est destinée a
I'implantation d'activités commerciales dotée d'une surface de vente supérieure a 250 m?,

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL '

ARTICLE UY 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 : Rappel : Dans les espaces-hoisés classés figurant aux documents graphiques, tout défrichement est
interdit et les coupes et abaltages d'arbres sont soumis a autorisation préalable.

1.2 : Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions a usage d'habitation 4 l'exception de celles mentionnées a l'article UY2;
Le stationnement des caravanes et I'implantation d'habitations légéres de loisirs non destinées a la vente ;
Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes ;

L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

ARTICLE UY 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES'A CONDITIONS

Sont admis sous réserve de ne pas compromettre la destination future de la zone, et de respecter la
nature des activités inscrite dans les orientations d’aménagement et de programmation:

En zone UY et UYc :
" Les installations classées pour la protection de I'environnement.

Les constructions & usage d'habitation sous réserve d'étre destinées au gardiennage, a la surveillance ou a
la direction des établissements implantés dans la zone et d'étre intégrées au batiment a usage
professionnel.

Les exhaussements et affouillements indispensables & l'implantation des opérations et constructions

autorisées dans la zone ;

Les constructions, installations et équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pour
lesquels seuls les articles 6 et 7 s'appliquent, dés lors que tout disposition est prévue pour leur insertion
paysagére. . :

La reconstruction de batiments, détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 5 a
14, sous réserves de respecter au moins les emprises et volumes initiaux. Un alignement différent de celui
existant pourra étre imposé pour assurer une meilleure insertion dans I'environnement ;
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En zone UY exclusivement :
Les constructions & usage :
. d'artisanat, d'industrie ;
. de bureaux et de services ;
. d'entrepots ;
. de stationnement ;
. les batiments techniques nécessaires a la gestion des activités.

l.es lotissements & usage artisanal ou industriel.

L'évolution des aclivités commerciales exislantes par la mise aux normes et/ou par I'extension mesurée des
batiments existants.

La créalion d’une cellule commerciale adossée a une aclivité de production (artisanale) et permeltant la
commercialisation des produits issus de celte activité.

En zone UYc exclusivement:

Les constructions & usage :
. de commerce d'une surface de vente supérieure a 250 m?,
. &’hébergement hotelier
. de stationnement ;
. les batiments techniques nécessaires a la gestion des aclivités.

Les constructions & usage artisanal en remplacement d'une activité artisanale existante.
Les lotissements & usage commercial.

| SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL '

ARTICLE UY 3: ACCES ET VOIRIE

3.1. - Accés : Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est
inconstructible sauf si le pétitionnaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acle
authentique ou par voie judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

Le projet peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales, si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des accés. Il peut étre
notamment subordonné 4 la limitation du nombre d'accés lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies.

Tout nouvel accés sur les routes départementales n°34, 786 et 68 sont interdits.
3.2, - Desserte en voirie : La réalisation d'un projet est subordonnée & la desserte du terrain par une voie

dont les caractéristiques répondent a sa destination et & limportance du trafic généré par le projet. Ces
caractéristiques doivent permetlre la circulation et l'utilisation des engins de lulte contre lincendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, elles devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent y faire demi-tour. Une place de retournement d'un diamétre supérieur ou égal a 18 m, est
conseillée dans tous les cas, elle est imposée lorsque la longueur de la voie en impasse, excéde 25 m. Ces
places pourront néanmoins étre plantées en leur centre.

ARTICLE UY 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable : Toute construction ou une installation susceptible de requérir une
alimentation en eau doit obligatoirement étre raccordée au réseau d'alimentation en eau potable de capacité
suffisante.
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4.2, - Assainissement :

4.2.1. - Eaux usées : Toute construction ou installation susceptible de générer des eaux usées ne pourra
étre autorisée que si elle est raccordée au réseau public d'assainissement.

Si le réseau ne peut admettre la nature des effluents produits ou si la station d'épuration n'est pas adaptée a
leur traitement, un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur sera exigé au pétitionnaire.
Lorsque le terrain est silué en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

4.2.2. - Eaux pluviales : Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. La mise en ceuvre d'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigé
du pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. ]

Tout projet d'aménagement ou de construction devra respecter les régles définies dans la note technique du
Schéma Directeur d'Assainissement des Eaux Pluviales, hotamment les coefficients d'imperméabilisation et
les débits de rejet.

Pour information, le débit d'apport des terrains, aprés imperméabilisation, ne doit pas dépasser le débit
d'apport naturel indiqué dans la note technique :

- Cimpfutur = 0,9 pour les zones UY.

- Si le réseau existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recuelllies sur le terrain

doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés sauf si un dispositif de collecte et de stockage adapté,
ne compromettant pas la sécurité et la salubrité publique, est installé en vue d'un usage privatif,

- En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés a |'opération et au
terrain doivent étre réalisés pour permettre le libre écoulement des eaux et pour en limiter les débits : Les
aménagements doivent étre réalisés de telle sorte qu'lls favorisent une gestion & la parcelle des eaux
pluviales par infiltration, et limitent l'imperméabilisation des sols. Les ouvrages de collecte et de rétention
devront donc étre congus, de préférence selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et chaussées
réservoires ou drainantes, puits d'infillration ...) . Les bassins de rétention devront étre accessibles (pentes
douces) et participer a la qualité des espaces publics.

- Dans I'hypothése d'une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet des eaux
pluviales se fera par réseau enterré vers la canalisation publique de collecte..

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront se raccorder au réseau public d'assainissement d'eaux usées.

4.3. - Autres réseaux : Les réseaux divers et branchements devront étre enterrés ou intégrés au bati,
Tous travaux réalisés sur les réseaux électriques et de télécommunications feront 'objet d'une concertation
entre la colleclivité et les services concernés.

ARTIGLE UY 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé.

ARTICLE UY 6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

' Rappel : le présent article s'applique aux voies publiques ou privées, existantes ou a créer.

Rappel : Les constructions ou installations respecteront les marges de recul le long des départementales (cf
article 6 des dispositions générales du PLU).

6.1 - Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges de reculement éventuellement
indiqués sur les documents graphiques.
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- 6.2 - A défaut d'indications portées sur les documents graphiques, les constructions seront implantées en
retrait de : 10 m au moins de I'alignement ou limite d'emprise des voies départementales ,
6 m au moins de l'alignement ou limite d'emprise des autres voies ;

6.3 - Cependant peuvent élre implantés, dans les marges de reculement définies ci-dessus, des batiments
techniques de faible emprise, inférieure ou égale & 20 m?, tels que poste transformateur, local d'accueil ...

6.4 - Les constructions, installations et équipements de service public ou d’intérét collectif
s'implanteront a l'alignement ou limite d’emprise ou bien en retrait d'au moins 1 m. '

ARTICLE UY 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

7.1 - Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative sous réserve de la réalisation de murs coupe-
feu appropriés, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a 5 m.

7.2. - Nonobstant les régles ci-dessus prescrites, toute implantation doit étre réalisée sans préjudice des
dispositions spéciales liées a la sécurité et a la réglementation des établissements classés pour la protection
de l'environnement, En limite avec les champs voisins, une haie d'arbustes sera implantée pour conserver
I'aspect bocager du paysage.

7.3. -~ Les constructions, Installations et équipements de service public ou d’intérét collectif
s'implanteront en limite ou en retrait d’au moins 1 m.

ARTICLE UY 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient joinlifs (avec réalisalion de murs coupe-feu appropriés), la distance
entre les fagades de tous batiments ne devra jamais étre inférieure a 6 m.

ARTICLE UY 9: EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol cumulée des constructions ne devra pas excéder 60% de la superficie du terrain.

ARTICLE UY 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des batiments ne doit pas excéder 12 m au point le plus haut de la construction, 2
l'exception des ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures, ne dépassant pas 5% de
I'emprise de la construction (cheminées, silos, cilernes, ...) & compter du niveau moyen du terrain d'assiette
naturel avant travaux. !

ARTICLE UY 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Aspect des batiments

La trop grande simplicité des formes de batiments, engendrée par les structures & grande portée, doit étre
compensée par un ou des volumes en extension du bati principal. Ces volumes secondaires doivent étre
congus comme des éléments signalétiques du reste du batiment, ils doivent étre traités dans le sens d'une
qualité et d’une intégration paysagére maximale. Les matériaux de ces volumes secondaires doivent étre
plus nobles que pour le reste de la construction.

- Des bandeaux peuvent étre réalisés sur toute la périphérie du batiment pour en assurer 'unité.
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- Les fagades du volume principal doivent présenter une unité architecturale sur toutes les faces et les
matériaux sont choisis parmi ceux vieillissant bien. Elles pourront étre réalisées en bardage bois.

- Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents, tels que briques creuses,
parpaings ou carreaux de platre doivent étre recouverts d’un enduit ou d'un bardage adapté.

- Les bardages verticaux en matériaux identiques & ceux de la couverture peuvent étre autorisés.

- Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le paysage.

11.2 - Clétures '
Les clotures doivent étre constituées de haies vives d'essences locales réguliérement enlrelenues
éventuellement doublées d'un grillage, tendu sur poteaux et le tout de couleur verte. Ce grillage ou treillis
pourra étre supprimé chaque fois que les difficultés de gardiennage et de surveillance sont résolues, de
maniére 4 ce que la bonne tenue des installations communes el des espaces verts soit assurée.

Les clétures doivent étre implantées sur la limite séparative des lots.

Elles doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une gene pour la circulation, notamment a
proximité des carrefours et des accés aux établissements. Les haies vives pourront étre discontinues si
|'espace vert bordant est sufflsammeni large pour qu'il y soit implanté des massifs d'arbustes restituant le
caractére bocager.

11.3 - Antennes et pyldnes

Les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques, doivent étre placées de fagon & ne pas faire
saillie du volume du bati sauf impossibilité technique. Elles doivent étre intégrées de fagon a en réduire
limpact, notamment lorsquelles sont vues depuis les voies ou les espaces publics. La localisation des
pylénes doit étre étudiée de maniére a ce que ceux-ci s'insérent le mieux possible dans le paysage.

ARTICLE UY 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

Il est exigé au minimum :
Constructions & usage de bureau ou seivice (y compris les batiments publics) :
Une place par 40 m? de surface de plancher.

Constructions & usage commercial :
Une surface affectée au stationnement au moins égale & une fois et demie la surface de plancher de la

construction.

Construction & usage artisanal : .

Une place de stationnement par 80 m? de surface de plancher de plancher de la construction. S'ajoutent a
ces surfaces de stationnement les espaces réservés pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires ainsi que les emplacements nécessaires au chargement, déchargement et a la manutenllon de ce

lype de véhicules.

ARTICLE UY 43 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Obligation de planter :
- Les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible. Tout pro;et de consfruction sur

un espace hoisé mais non classé comme tel au document graphique devra prendre en compte le boisement
et s'y adapler

- Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre a haute tige pour quatre places de
stationnement. Elles seront entourées de haies ou de plantes arbustives.

- Des écrans boisés seront aménagés autour des aires de stationnement. .

- Quelle que soit leur surface, les délaissés des aires de stationnement devront étre plantés
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- H est demandé dans tout projet de veiller & créer des lignes d'arbres ou haies de maniére 4 limiter les effets
des vents dominants.

- It doit élre aménagé des espaces veils sur la parcelle, représentant au moins 20% de la superficie. Dans le
cas d'un lolissement, des espaces verts devront également élre prévus.

- Des rideaux d'arbres ou des hales dolvent masquer les stockages extérieurs.

- Les espaces libres, et en parliculiar les marges de recul en bordure de vole, doivent étre plantés et lraltés
en espaces verls,

- Pour des raisons d'esthélique, Il peut &lre exigé de doubler les cldtures, en limite de zone, par des arbres
ou des haies,

- En limite avee les champs voisins, une haie d'arbustes sera implantée pour conserver 'aspect hocager du
paysage.

- Les talus situés en limite séparative seront conservés,

SEGTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 501

Article non réglementd.
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D. Actualisation des documents du Plan Local d’Urbanisme

A l'issue de la procédure de modification, les piéces du PLU pourront étre modifiées suivant les
propositions présentées précédemment :

- rapport de présentation: la présente note sera annexée pour exposer les motifs et la
nature des modifications apportées,
- documents graphiques du PLU : plan d'ensemble, plan 5B2 et plan 5B5.

L'ensemble de ces modifications est compatible avec le PADD du PLU en vigueur et notamment
l‘économie générale du projet de développement, elles ne vont a l'encontre d'aucune
disposition affichée dans ce document. Elles ne remettent pas en cause de mesures de
protection inscrites au PLU et n'entraine pas de risque de nuisances.

CONCLUSION

Pour conclure, la procédure de modification n°10 du Plan Local d'Urbanisme ici proposée
consiste a ouvrir & Furbanisation la zone 2AUy(8) en vue d'un classement en zone TAUy(8) pour
permettre de répondre a l'installation de nouvelles entreprises sur le territoire de la commune

d’Erquy.

La démarche comprend également la consultation des Personnes Publiques Associées
{PPA). A l'issue de Fenquéte, le commissaire Enquéteur remettra son rapport et ses conclusions.

A l'issue, la Commune d'Erquy poutrra approuver le projet de modification n°10 du PLU
par délibération du Conseil Municipal.
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