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Une Aire de Mise en Valeur de l’Architecture et du Patrimoine, établie en application de la loi  
n°2010�788 du 12 juillet 2010, est une servitude d’utilité publique ayant pour objet la promotion  
et la mise en valeur du patrimoine bâti et paysager dans le respect du développement durable.  
Elle  est  fondée sur  un  diagnostic  architectural,  patrimonial  et  environnemental,  prenant  en 
compte les orientations du projet d’aménagement et de développement durables du plan local  
d’urbanisme, afin de garantir  la qualité architecturale des constructions existantes et à venir  
ainsi que l’aménagement des espaces.

Le dossier relatif à la création de l’aire de mise en valeur de l’architecture et du patrimoine 
comporte :
�  un  rapport  de  présentation  des  objectifs  de  l’aire.  Ces objectifs  sont  fondés  sur  le  
diagnostic  mentionné  au  deuxième  alinéa  de  l’article  L.  642�1  modifié  du  Code  du 
Patrimoine  et  déterminés  en  fonction  du projet  d’aménagement  et  de  développement 
durables du plan local d’urbanisme en vigueur ;
� un règlement comprenant des prescriptions ;
� et un document graphique faisant apparaître le périmètre de l’aire, une typologie des  
constructions, les immeubles protégés, bâtis ou non, dont la conservation est imposée et,  
le cas échéant, les conditions spéciales relatives à l’implantation, à la morphologie et aux  
dimensions des constructions.

Le règlement de l’aire de mise en valeur de l’architecture et du patrimoine contient des règles  
relatives :

�  à  la  qualité  architecturale  des  constructions  nouvelles  ou  des  aménagements  de  
constructions existantes ainsi qu’à la conservation ou à la mise en valeur du patrimoine  
bâti et des espaces naturels ou urbains ;
�  à  l’intégration  architecturale  et  à  l’insertion  paysagère  des  constructions,  ouvrages,  
installations  ou travaux  visant  tant  à l’exploitation  des  énergies  renouvelables  ou aux  
économies d’énergie qu’à la prise en compte d’objectifs environnementaux
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▲ Cônes de vue inscrits à l'AVAP

◄ Report des cônes de vue sur le document de zonage 
du PLU pour analyse.
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A
��	��	B��&����	((C,	

������ Les clôtures seront d’un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie avec  
le paysage environnant et l’aspect des clôtures voisines. La végétation nouvelle qui peut�être prévue au 
projet devra également s’intégrer au cadre végétal environnant.

Pour  toutes les  clôtures,  l’emploi  de plaques  de ciment,  de parpaings nus et  de PVC sont  strictement 
interdits 

A
��	�	B��&����	((C,	

���	
���� Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matériaux tiennent compte en priorité de l’aspect et des  
dimensions des clôtures avoisinantes afin de s’harmoniser avec celles�ci. Les clôtures de manière générale  
devront être traitées en haies bocagères, composées par des essences locales.

A
��	�@	B��&����	((C,	

�����������	
�����Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matériaux tiennent compte en priorité de l’aspect  
et des dimensions des clôtures avoisinantes afin de s’harmoniser avec celles�ci. Les clôtures réalisées en  
plaques de béton préfabriqué sont interdites.

A
��	��D	�D	�	�&	��	B��&����	((C	,	

�����	
�����

Les clôtures autorisées en limite des voies et espaces publics,sont :
� clôtures végétales.
� clôtures grillagées ou fil de fer sur piquets.
� haies bocagères.

Les clôtures autorisées en limite séparative sont :
� clôtures en lattes de bois.
� clôtures végétales.
� clôtures grillagées ou fil de fer sur piquets.
� haies bocagères.

Les clôtures en ganivelles sont autorisées dans certaines zones définies dans le règlement de 
l'AVAP.
La hauteur des clôtures doit être comprise entre 1,00 m et 2 m en limite de la voie publique et en  
limite séparative. Une hauteur supérieure peut être autorisée pour s’harmoniser avec la hauteur  
des murs anciens voisins conservés.

A
���	�	�&	��	B��&����	((C,	

Article 11 non réglementé concernant les clôtures.
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11.2.2 � ��������
���	�
����� � Concernant les éléments du paysage remarquable  : côté mer, des  
extensions  très  limitées  peuvent  être  acceptées  sous  condition  de  parfaite  harmonie  avec  le  bâtiment  
d’origine. Pour des raisons de confort, il sera possible d’intervenir sur les façades arrières et pignons. Toute  
intervention se fera dans l’esprit XIXème, début XXème siècle.

Concernant les autres bâtiments “en secteur balnéaire”,  il  convient d’édifier,  soit  des extensions basses 
parfaitement intégrées dans le paysage, soit des maisons ou villas élancées comportant corps et avant�
corps ; couvertures par de long pans et demi�croupes de pente abrupte (≥ 50°), débordants, soutenus par  
des aisseliers, modénature sobre, jeu de baies plus ou moins importantes judicieusement positionnées et  
asymétriques ; menuiseries peintes.

Lorsque la longueur du bâtiment principal, comportant corps et avant�corps, est orienté face à la mer, elle  
ne pourra dépasser 12 mètres. Les extensions en rez�de�chaussée destinées aux commerces et services  
d’une hauteur H  � 3,50 m seront traités avec des effets de transparence et pourront être acceptées en  
harmonie avec l’esprit XIXème, début XXème siècle.

A
��	��6	,	

11.2.2 � ��������
���	�
����� � Concernant les éléments du paysage remarquable  : côté mer, des  
extensions  très  limitées  peuvent  être  acceptées  sous  condition  de  parfaite  harmonie  avec  le  bâtiment  
d’origine. Pour des raisons de confort, il sera possible d’intervenir sur les façades arrières et pignons. Toute 
intervention se fera dans l’esprit XIXème, début XXème siècle.

Concernant les autres bâtiments “en secteur balnéaire”,  il  convient d’édifier,  soit  des extensions basses 
parfaitement intégrées dans le paysage, soit des maisons ou villas élancées comportant corps et avant�
corps ; couvertures par de long pans et demi�croupes de pente abrupte (≥ 50°), débordants, soutenus par  
des aisseliers, modénature sobre, jeu de baies plus ou moins importantes judicieusement positionnées et  
asymétriques ; menuiseries peintes.

Lorsque la longueur du bâtiment principal, comportant corps et avant�corps, est orienté face à la mer, elle  
ne pourra dépasser 12 mètres. Les extensions en rez�de�chaussée destinées aux commerces et services  
d’une hauteur H  � 3,50 m seront traités avec des effets de transparence	et pourront être acceptées en 

harmonie avec l’esprit XIXème, début XXème siècle,
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��������'��'(��� Les constructions s’implanteront )��*��'+��,��	 des voies �	-�
 en retrait maximum de 6 
m, calculés perpendiculairement à compter de l’alignement ou de la limite d’emprise de la voie.

��.����/+�����	����	'0���
1�2'(�'	'����'�2�
����
� �Dans le cadre� 2*�(3��	'���2*���,4�� �(permis de construire portant  sur la  création d'un groupe de 
bâtiments ou d'un immeuble autre qu'une maison d'habitation individuelle),�les constructions s’implanteront  
à l’alignement ou limite d’emprise des voies ou bien en retrait d’au moins 1 m ;

A
��	��	,	
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Les constructions, installations et équipements devront s'implanter avec un recul maximum de 5 m par  
rapport à l'alignement des voies ou places existantes.

Toutefois des dispositions différentes pourront être admises ou imposées pour tenir compte des conditions  
d'implantation des constructions ou groupes de constructions existants ou de la configuration des parcelles  
ou de la topographie du terrain.
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Les constructions s’implanteront à l’alignement  ou limite d’emprise des voies ou bien en retrait  de 5 m 
minimum, à compter de cet alignement.
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��������
�������	�
����4��	������ Les constructions s’implanteront à l’alignement ou limite d’emprise 
des voies, ou bien en retrait minimum d’1 m à compter de ceux�ci.
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��. � � Si  aucune  indication  n’est  portée  sur  le  plan,  les  constructions  devront  ��(��	�� � �*��'+��,��	�
2�,'���	�2�����	�
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��0�''���	�8�sans porter atteinte au bon fonctionnement de  
la circulation.	
A défaut d’implantation dominante, les constructions s’implanteront en  ��	��'	�,'�',
, 2��9�,�calculés  
perpendiculairement à compter de l’alignement de la voie.
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�������� ��	� ����������� ����! ���������!�����"�#!��$���������$�$���%��&��$

Les  constructions  éventuellement  autorisées  au  titre  du  présent  chapitre,  s’implanteront  en  ��	��'	 �
,'�',
, 2����,�calculés perpendiculairement à compter de l’alignement de la voie.
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���������%���������� ����! ���������!�����"�#!��$���������$�$���%��&��$

��������'��'(��� Les constructions s’implanteront )��*��'+��,��	 des voies �
 en retrait minimum de 2 m et 
maximum de 6 m, calculés perpendiculairement à compter de l’alignement ou de la limite d’emprise de la 
voie.
Si la construction nouvelle s'insère dans un front bâti existant, l'implantation à l'alignement ou en retrait se  
fera obligatoirement à l'identique des constructions voisines.  
Dans le cas d’une construction implantée en retrait, une clôture sera disposée à l'alignement des voies et 
espaces publics.

��.����/+�����	����	'0���
1�2'(�'	'����'�2�
����
� �Dans le cadre� 2*�(3��	'���2*���,4�� �(permis de construire portant  sur la  création d'un groupe de 
bâtiments ou d'un immeuble autre qu'une maison d'habitation individuelle),�les constructions s’implanteront  
à l’alignement ou limite d’emprise des voies ou bien en retrait d’au moins 2 m ;

A
��	(��	,	

��������������������� ����! ���������!�����"�#!��$���������$�$���%��&��$

A  défaut  d’alignement  ou  de  marges  de  reculement  portés  sur  le  plan, dans  le  cadre� 2*�(3��	'���
2*���,4��, les constructions s’implanteront à l’alignement des voies ou en retrait minimum d’1 m. 

Les constructions à usage  d’habitat  individuel s’implanteront  en retrait  de 8 m maximum à compter de 
l’alignement des voies.
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Les  constructions,  installations  et  équipements  devront  s'implanter  avec  un  recul  minimum de 2  m et  
maximum de 5 m par rapport à l'alignement des voies ou places existantes. 

Toutefois des dispositions différentes pourront être admises ou imposées pour tenir compte des conditions  
d'implantation des constructions ou groupes de constructions existants ou de la configuration des parcelles  
ou de la topographie du terrain.

Si  la  construction  nouvelle  s'insère  dans un front  bâti  existant,  l'implantation  se  fera  obligatoirement  à 
l'identique des constructions voisines.  

Une clôture sera disposée à l'alignement des voies et espaces publics
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�������������������� ����! ���������!�����"�#!��$���������$�$���%��&��$

Les constructions s’implanteront à l’alignement  ou limite d’emprise des voies ou bien en retrait  de 5 m 
minimum, à compter de cet alignement.

Dans le cas d’une construction implantée en retrait, une clôture sera disposée à l'alignement des voies et 
espaces publics.
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�������������������� ����! ���������!�����"�#!��$���������$�$���%��&��$

��������
�������	�
����4��	������ Les constructions s’implanteront à l’alignement ou limite d’emprise 
des voies, ou bien en retrait minimum de 2 m à compter de ceux�ci.
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��������������������� ����! ���������!�����"�#!��$���������$�$���%��&��$

A  défaut  d’alignement  ou  de  marges  de  reculement  portés  sur  le  plan, dans  le  cadre� 2*�(3��	'���
2*���,4��, les constructions s’implanteront à l’alignement des voies ou en retrait minimum de 2 m. 

Les constructions à usage  d’habitat  individuel s’implanteront  en retrait  de 8 m maximum à compter de 
l’alignement des voies.

Dans le cas d’une construction implantée en retrait, une clôture sera disposée à l'alignement des voies et  
espaces publics.
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������������������� ����! ���������!�����"�#!��$���������$�$���%��&��$

��. � � Si  aucune  indication  n’est  portée  sur  le  plan,  les  constructions  devront  ��(��	�� � �*��'+��,��	�
2�,'���	�2�����	�
�	'����0�''���	� afin de respecter une harmonie d’ensemble ou être implantées  
en ��	��'	�2���5�,��
�,�'� de l’alignement des voies, publiques ou privées, existantes ou à créer.
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�������� 6���������� ����! ���������!�����"�#!��$���������$�$���%��&��$
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0�����*',(���	����	�2��������(��	 �2���*',(���	�	'�� �
2�,'���	��2�����	�
�	'������	'+
7��
��0�''���	�8�sans porter atteinte au bon fonctionnement de  
la circulation.	
A défaut d’implantation dominante, les constructions s’implanteront en  ��	��'	�,'�',
, 2��.�,�calculés 
perpendiculairement à compter de l’alignement de la voie.

A
��	�	�&	��	,	���	"�	�
"�6���&�
�1

�������� ��	� ����������� ����! ���������!�����"�#!��$���������$�$���%��&��$

Les  constructions  éventuellement  autorisées  au  titre  du  présent  chapitre,  s’implanteront  en  ��	��'	 �
,'�',
, 2����,�calculés perpendiculairement à compter de l’alignement de la voie.
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Localisation des zones 
UAh dans le PLU

Evolution du zonage sur Caroual (zonage actuel, extrait de l'AVAP et zonage modifié)



��.
/	0	��#	(	1���	�	�*)2�����!�� 	��	�3
	�4��	!5�6�� �*��	��	2� ������*

:1	0� &� �	"��	�
��&� �&�
��	��	7
��	�8���
��	,	

=	��*�
����&�
��	��� �	"�	��	�
�!�����
�	���>����		,	

(	:*��	�	"	!�)����	!�	�������	)�'�)�!�	@	!5 9*��	���	��������*��	2�����	@	���	)	@	!5 9*��,

=	�?&���&	"�	�����	,	��@���	�*8�����&����	���&� ��	�'�

35�6�� 	 � 9!�)��� 	 !� 	 ������� 	 ��� 	 �*�������*� 	 ��� 	 !5��2��� 	 2�>��9�� 	 �9���*!� 	 K�#�I 	 �	
� -������	���	��������	)�'�)�!��	@	!5 9*��	��	���	)�	 =��4�!��	@	�	�W�,

Q	�?&���&	" 	���	��	+�8 � �	"	

3�	�������	�#�	=��	�*����2*�	��'	��2����	2�>��9���	�9���*!��	�����!��	���*�4��	��-- ����	
:*�9��	��	�3
�	2����2�!�)��	���	:*��	�	��	���	:*��	�3	)���	�����	���	:*��	�,	�*��	
������	�*��	!5��2���	�9���*!�	�����!	��	!�	�*))���	*	�*�4���	2��	!5�6���	���	�!��� 	�	9����	
2�����	�	:*�	�,	

���!���	��	����3	(	#���G�#G��	(	1&H	(	�*��	��	2� ������*	 2�9�	#�



��.
/	0	��#	(	1���	�	�*)2�����!�� 	��	�3
	�4��	!5�6�� �*��	��	2� ������*

3��	��������	)�'�)�!��	� 9!�)�� ��	��	�3
	�*�����	!�	�*))��	��	!�	�*�������*�	�*��	$	)	
2*�� 	 !�� 	�*�������*� 	�� 	 �# 	)	2*�� 	 !�� 	�N��)��� 	�9���*!��, 	3� 	 �89!� 	2*�� 	 !�� 	�*�������*�	
���*����	���	��������*�	��	#	�4���'	��*���	W	�	�*)�!�	K�W�W�I�	�*��	�	�4���	��	2!��	=��	!�	
�89!�	��	!5�6��,					

3�	���9*����	�--���� 	2��	!5�6��	���	!5��2���	����!	�����9��	!��	�*�������*�	 ��*! ��	��	�>2�	
-��)�	�5��	2���� 	�� 	 !� 	�N��	 ��9�*�2 	�	��)���'	�5�����	2���, 	���	���	���'	���� 	 !�	9������	
�*)���	���	��!��	��	)���*�	������	���	���'	�4���'	K�W�I�	)B)�	��	��������	!*98���	
2��4��	2*�� ���	���'	�4���'	��*���	K�W�W�I�	*�	���	�	��:(��(������ �	��	9����	�������	
2!�P��	!5 9*��	��	������	��	���	),	3�	�N��	2� ���	���	!��	��2����	�9���*!��	*	�*�4����	2��	!�	
�89!�)��	��	!5�6��	K�����	��	������*���	�*))��!I	5���	2��	��-- ���	��	��!��	�)2!�� 	���	!��	
:*��	����	!�	�3
	2���	�*�	2�*2*���	��	� 9!�)�����*	�*))��	@	�*����	!��	:*��	�9���*!��	
�	�� 	�3	��� 	��������* 	���� 	������� 	 � 9!�)�� 	2�� 	 !5�6��	�� 	������� 	*	 � 9!�)�� , 	3�	
�������2��*	��	!�	�89!�	��	!5�6��	���	!�	�3
	�*���������	�!*��	@	!�)����	!��	��������	@	���	)	@	
!5 9*���	�5���	@	����	@	��	�������	�*��!�	2�*���	��	�	),	����	��������	�*�	��	� �����*	���	
��������	)�'�)�!��	��	#	)8����	2��	��22*��	��	�3
	�����!,	

�����	��'	���*))�����*�	��	!5�6���	�!	���	�*�	2�*2*� 	�5�!�9��	!�	� 9!�)�����*	��	�3
	���	
��!!�	��	!5�6��	�	!�)����	!��	��������	@	���	)	@	!5 9*���	>	�*)2���	2*��	!��	:*��	�	��	�3	*	
�*�4����	2��	!5�6��,

Q	��& �����&�
�	" 	���	"	

���!���	��	����3	(	#���G�#G��	(	1&H	(	�*��	��	2� ������*	 2�9�	#�

A
��	�	,	

�����������5���=���������$��! $������! $

�5�����%>	',��	�2?6�4'	�	'��������6�
	�
��2
���@�2���6�
3� ne pourra excéder 0,50 m par rapport à  
la cote moyenne du terrain naturel défini au milieu de l’emprise de la construction, avant tous travaux de  
remblais ou de déblais.  Dans le cas de terrain en pente, une hauteur maximale de 0,80 m pourra être 
admise.
La hauteur d'un bâtiment ne devra pas excéder de�<�, le niveau du terrain naturel avant travaux au point le  
plus haut de la construction. Toutefois, la hauteur d’une construction principale (hors volumes secondaires  
et  annexes),  doit  rester  en  harmonie  avec celle  des constructions principales  voisines.  S’il  y  a lieu,  la  
hauteur  à l’égout  du toit  devra être comprise entre celles  des immeubles voisins ou égale à l’une des  
hauteur de ces immeubles. Lorsque la construction principale s’implantera dans une «dent creuse», une 
hauteur égale à celle d’un des immeubles riverains pourra être imposée.

�5�.���%>	',��	�	��6�'A
���+�'������ Les bâtiments ne devront pas excéder �.�, au point le plus haut  
de la construction. Cette hauteur sera mesurée par rapport au niveau du terrain naturel avant travaux, à la  
verticale de ce point.
Au�dessus de ces limites, seuls peuvent être édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise tels  
que souches de cheminée, murs � pignons, silos, etc.
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3� ne pourra excéder 0,50 m par rapport à  
la cote moyenne du terrain naturel défini au milieu de l’emprise de la construction, avant tous travaux de  
remblais ou de déblais.  Dans le cas de terrain en pente, une hauteur maximale de 0,80 m pourra être 
admise.
La  hauteur  d'un  bâtiment  ne  devra  pas  excéder  4,5  m  à  l'égout  du  toit.  Toutefois,  la  hauteur  d’une 
construction  principale  (hors  volumes secondaires  et  annexes),  doit  rester  en harmonie  avec celle  des  
constructions principales voisines. S’il y a lieu, la hauteur à l’égout du toit devra être comprise entre celles  
des immeubles voisins ou égale à l’une des hauteur de ces immeubles. Lorsque la construction principale  
s’implantera dans une «dent creuse», une hauteur égale à celle d’un des immeubles riverains pourra être  
imposée.

�5�.���%>	',��	�	��6�'A
���+�'������ Les bâtiments ne devront pas excéder �.�, au point le plus haut  
de la construction. Cette hauteur sera mesurée par rapport au niveau du terrain naturel avant travaux, à la  
verticale de ce point.
Au�dessus de ces limites, seuls peuvent être édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise tels  
que souches de cheminée, murs � pignons, silos, etc.
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11.2.1 � ��������
���	�
�����8���6��	������1��
'0�,��	�� En centre ancien, il convient d’édifier  
des  constructions  en  volumes  différenciés  compacts  respectant  la  trame du bâti  avoisinant  (longueur,  
largeur, hauteur) et le sens des faîtages ; comportant des toitures d’ardoises à double pente, légèrement  
débordantes, à inclinaison uniforme (compris entre 35° et 47°) ; des lucarnes à croupe ou à tympan de taille  
raisonnable ; des fenêtres de toit encastrées en nombre raisonnable ; des ouvertures relativement étroites,  
plus hautes que larges judicieusement disposées ; une modénature sobre, des menuiseries peintes. 
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� que leur superficie cumulée n’excède pas 20% de l’emprise totale de la construction ; 
� qu’elles ne concernent que les volumes secondaires ;
� d’une parfaite insertion harmonieuse avec les constructions de qualité avoisinantes.  
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� que leur superficie cumulée n’excède pas 20% de l’emprise totale de la construction ; 
� qu’elles ne concernent que les volumes secondaires ;
� d’une parfaite insertion harmonieuse avec les constructions de qualité avoisinantes.  

Pour les zones UAc et UAf1, les toitures�terrasses ou à une seule pente sont autorisées uniquement pour  
les bâtiments d'équipements publics.
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composée par deux pans principaux dont la pente sera comprise entre 37° et 45° ».	
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���. � � La  qualité  recherchée  vise  aussi  bien  les  volumes,  y  compris  la  forme  de  la  toiture,  que  les  
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux. La toiture sera  
traditionnelle, composée par deux pans principaux dont la pente sera comprise entre 37° et 45°.
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���. � � La  qualité  recherchée  vise  aussi  bien  les  volumes,  y  compris  la  forme  de  la  toiture,  que  les  
percements,  les  couleurs,  la  nature des  matériaux  apparents  et  les  détails  architecturaux.  Les toitures  
terrasses, à une ou deux pentes,  en pavillon (quatre pentes) ou en demi�croupes sont autorisés,  sous  
condition d'un parfaite intégration dans l'environnement paysager et urbain.
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���: � � ��'�	��� La couleur  des bâtiments  (enduits,  bois  peints  ...)  ne  sera ni  lumineuse,  ni  claire,  ni  
blanche, ni de couleur vive, mais se référera au caractère et aux teintes locales. Sont recommandées des  
teintes issues de couleurs complémentaires, des teintes à “faible luminance” (� 50°).
Les teintes des menuiseries seront traitées en harmonie avec le bâti ou de couleur blanche.
En ���, les menuiseries seront de couleur blanche.
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���: � � ��'�	��� La couleur  des bâtiments  (enduits,  bois  peints  ...)  ne  sera ni  lumineuse,  ni  claire,  ni  
blanche, ni de couleur vive, mais se référera au caractère et aux teintes locales. Sont recommandées des  
teintes issues de couleurs complémentaires, des teintes à “faible luminance” (� 50°).
Les teintes des menuiseries seront traitées en harmonie avec le bâti ou de couleur blanche.
En ���, les menuiseries seront de couleur blanche.


